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Obec Otov

ZASTUPITELSTVO OBCE OTOV,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. 8§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouZiti
ust. 8§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 aZz § 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, a ust. § 13 a pfilohy &.7vyhlaSky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, iGzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisa,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN OTOV

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo pfilohy Nazev pfilohy

T1 Textovéa éast UP Otov (vyrokova Gast)
01-03 Graficka &ast UP Otov (vyrokova ¢ast)
T2 Textovéa éast oddvodnéni UP Otov
04-06 Graficka &ast odivodnéni UP Otov
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VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Regené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Otov (ZUJ/kdd obce 566 209) o rozloze
711 ha. Re3ené Gzemi tvofi 1 katastralni tzemi Otov u Nového Kramolina (707 775), ve kterém se nachazi
jediné sidlo Otov. Trvale zde Zije 103 obyvatel (k 1.1.2017).
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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 1.12.2017. Zastavénad Uzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami prestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tzemi:
a) stabilizovat sidlo Otov v Uzemi, v logice a méfitku venkovského charakteru osidlent;
b) vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi a stavajici vefejné infrastruktury;
C) umoznit rozvoj bydleni za G¢elem podpory stabilizace poc¢tu obyvatel v sidle;
d) dale nerozvijet stavajici kapacitni zemédélskou vyrobu v sidle, umoznit jeji postupnou proménu;
e) redefinovat a kultivovat v sidle vefejna prostranstvi a plochy verejné zelenég;
f) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi;
g) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizaénich opatfeni na vodnich tocich a dalsi
zasahy podporujici retenci vod v Gzemd;
h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;
i) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
B2.1. KULTURNIi HODNOTY UZEMI

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (& soubory objekti):

UP nevymezuje zadné architektonicky hodnotné objekty, které by bylo nutno chranit.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
Cast otovské navsi vE€. urbanistické struktury okolnich usedlosti (U1);

Zpusob ochrany:

- zachovat dasledné stavajici rozsah tohoto vefejného prostoru, tzn. neménit jeho pudorys dany
oplocenim nebo stavbami,

- u stavebnich Gprav stavajicich objektt a pfipadné u vystavby novych staveb respektovat puvodni
charakter zastavby, tzn. domy v pGvodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového tvaru,
majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na vefejny
prostor,

- stavby musi byt navrzeny s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného prostoru
a k jeho estetické hodnoté,

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter,
dale nesmi dojit k vyraznému omezeni prahledu smérem od mostu.

B2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pFirodnich hodnot tizemi.

VYZNAMNE BIOTOPY:
Vikanovsky potok a bfehové partie Otovského rybnika - (P1).

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych zasazich do tohoto GUzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢&i raz,
tzn. minimalné zachovat nebo rozsifit podil krajinné zelené ¢i mokfad( na Ukor ploch travnatych,

- striktné zamezit jakékoli vystavbé véetné staveb pro zemédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodarska zvifata* i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi*, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a oploceni,

- umoznit plosné rozsifeni lokality (viz plocha zmény v nezastavéném Gzemi N09-ZK),
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umoznit revitalizaci Vlkanovského potoka, tzn. obnovu pfirodniho koryta toku s doprovodnymi
tinémi, mokfady, lavkami apod.

URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a)

rozvijet sidlo Otov:

tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych ¢i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych Gzemi (i vyrobnich areal(),

vymezovanim zastavitelnych ploch zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi,

soustfedit hlavni rozvoj individualniho bydleni na zapadni okraj Otova,

nerozvijet zastavbu v nivé feky Cerného potoka, kterd prochazi sidlem od jihu k severu,
respektovat prvky USES;

zahustit obytnou zastavbu v centralni ¢asti sidla tak, aby Iépe definovala otovskou naves;
kultivovat vefejna prostranstvi s dirazem na zastoupeni sidelni zelené zejména v okoli vodni
plochy;

umoznit postupnou proménu dozivajiciho zemédeélského arealu:

- omezeni zemédélské vyroby v severni ¢asti areélu

- mozné Uplného utlumeni a nahrazeni vyroby jinou funkci

podpofit a rozvijet pési vychazkové okruhy (formou doplnéni sité ucelovych komunikaci ve vazbé
na sidlo) pro kazdodenni rekreaci obyvatel;

umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v rdmci stavajicich ploch;

respektovat vySkovou hladinu a charakter venkovské zastavby;

podpofit a rozvijet pési a cyklistické propojeni sidla Otov s okolnimi sidly;

rozvijet "separaCni" vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby vytvofila filtr mezi sidlem
a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami.

Cc2. VYMEZENI PLOCH

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti,
podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou opatfeny
koédovanim: napf. pod kédem R01-BO je oznacena plocha zmény (R) s pofadovym ¢islem (01) a typem
plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou v UP déale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kddem RXX-XX);
plochy prestavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném Uzemi (pod kédem NXX-XX).

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Kaod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Ploch2a
(m%)
R01-BO Otov - zapad plochy bydleni (BO) 15290
R02-BO Otov - severozapad plochy bydleni (BO) 890
R0O3-zV Otov - severozapad plochy zelené - vyhrazené (ZV) 2 860
R04-zV Otov - severovychod plochy zelené - vyhrazené (ZV) 870
R05-PO Otov - stfed plochy vefejnych prostranstvi(PO) 750
Celkem: 20 660
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
R01-BO - OTOV — ZAPAD - plochy bydleni (BO)
R02-BO - OTOV — SEVEROZAPAD - plochy bydleni (BO)
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- podminky vyuziti téchto ploch:
charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.

C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy prestavby (PXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
P01-BO Otov - zapad plochy bydleni (BO) 1110
P02-BO Otov - stfed plochy bydleni (BO) 5 350
P03-BO Otov - stfed plochy bydleni (BO) 6 380
P04-SV Otov - jih plochy smiSené vyrobni (SV) 10 260
Celkem: 23100

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

P01-BO - OTOV - ZAPAD

P02-BO - OTOV — STRED

P03-BO - OTOV — STRED
- podminky vyuziti téchto ploch:
charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.

- plochy bydleni (BO)
- plochy bydleni (BO)
- plochy bydleni (BO)

C3.3. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi
UP vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném tGzemi (NXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m®)
NO1-LS severovychodné od Otova | plochy lesni (LS) 6 060
NO2-LS vychodné od Otova plochy lesni (LS) 3430
NO3-LS jihovychodné od Otova plochy lesni (LS) 2220
NO4-ZT vychodné od Otova plochy zemédélské - TTP (ZT) 2 400
NO5-ZT Otov - zapad plochy zemédélské - TTP (ZT) 7 690
NO6-ZT Otov - zapad plochy zemédélské - TTP (ZT) 4 200
NO7-DU vychodné od Otova plochy dopravni infrastruktury - G¢elové (DU) 3640
N08-DU severozapadné od Otova | plochy dopravni infrastruktury - G¢elové (DU) 1750
NO09-ZK severozapadné od Otova | plochy zelené - krajinné (ZK) 5390
N10-ZT zapadné od Otova plochy zemédélské - TTP (ZT) 2 650
N11-DU jizné od Otova plochy dopravni infrastruktury - G¢elové (DU) 3150
N12-ZK zapadné od Otova plochy zelené - krajinné (ZK) 16 500
N13-VV severovychodné od Otova | plochy vodni (VV) 4140
N14-zK severovychodné od Otova | plochy zelené - krajinné (ZK) 1650
Celkem: 64 870

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- zé&kladnim prvkem systému sidelni zelen& je niva Cerného potoka spolu s prvky USES, ktera
prochazi sidlem od severu k jihu. Ta byla stabilizovana plochami zemédélskymi — TTP (ZT),

- prostor kolem rybniku na navsi, ktery volné pfechazi do udolni nivy Cerného potoka;

- ve vybranych okrajovych ¢astech sidla byly stabilizovany plochy zelené — vyhrazené (ZV);

- v pfimé navaznosti na zastavénd Uzemi jsou stabilizovany plochy zemédélské — TTP (ZT)
pro snizeni rizika vzniku Skod zplsobenych stékanim deStovych vod;

- z&padni okraj sidla je lemovan navrzenymi plochami NO5-ZT a N06-ZT;

- déale tvofi vefejna zelen nedilnou souc¢ast ploch bydleni (BO), resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochéach;
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Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:
- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;
plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném Gzemi a na Uc¢elové komunikace v krajing;
- soucasti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO bude vysoka zelen (liniové nebo plosné
vysadby);
- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeleri podle prostorovych moznosti
doplfiovana;
k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a oduvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zustane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
ll. tfidy, vymezena formou plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), kterd prochéazi podél feSenym
Gzemi od vychodu na zapad.

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytna zona se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténa maximalni prostorova prostupnost
zastavéného Gzemi.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit Gcelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury — i¢elové (DU).

UP navrhuje doplnéni uéelovych komunikaci:

-NO7-DU - zpfistupnujici zemédeélsky obhospodafované pozemky a lesy ve vychodni ¢asti feSeného
Uzemi;

-N08-DU - doplnujici stavajici cesty v krajiné v okoli byvalého lomu, po kterych je v sou¢asné dobé
vyznacena naucna stezka,;

-N011-DU - obnovujici propojeni cestni sité smérem na Zdanov.

UP dale vymezuje tyto Useky uéelovych komunikaci, které propojuji dalsi mista v krajiné:

- D1, ktery zajiStuje pokracovani polni cesty vedouci z Otova jiznim smérem na Pafezov v rozhrani
orné pudy a trvale travnich porostti mélkého tdoli Cerného potoka;

- D2, ktery zpfistuphuje zadni partie Otovského rybnika a umoziuje vytvofeni kratkého
prochazkového okruhu;

- D3, ktery propojuje dvé lesni cesty polnim Usekem ve sméru na LuZenice;

- D4, ktery umoznuje alternativni dopravni obsluhu zemédélského aredlu ve sméru od Pafezova
a od Meclova;

Tyto komunikace jsou vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi propojeni
bodl &i ploch, zachycenych v grafické ¢asti UP. Podél téchto komunikaci je nutné doplnit liniovou zelef
s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem.

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zplsob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista v ramci stavajicich i nové vznikajicich vefejnych
prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovnomérné a ve vazbé na mista s kumulaci aktivit jako
je tomu napf. u budovy obecniho Grfadu.
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Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych pfedpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych dom
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP nevymezuje nové cyklotrasy a pé&si stezky. Ty mohou vznikat vyuZitim stavajicich i nové
budovanych Géelovych komunikaci a silnic s mensi frekvenci dopravy.

Vyznadéené trasy uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi doplfikovymi
znackami na plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVi

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z nastaveného funkéniho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeniského kraje.

Systém zasobovani feSeného Gzemi pitnou vodou spociva v existenci vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery zasobuje vétSinu obyvatel sidla. Zdrojem vefejného vodovodu je vrt, ze kterého se cerpa
do studny a dale do akumula¢ni nadrze. VSechny tfi objekty jsou situovany vychodné od sidla. Systém
vefejného vodovodu je propojen s aredlovym vodovodem firmy POZEP s.r.o. s vlastnim vodnim zdrojem,
ktery umozriuje nouzové zasobovani vodou.

Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni Ize prfedpokladat dostate¢nost stavajiciho zplsobu
zasobovani pitnou vodou. V pfipadé napojeni objektl, které nejsou uréeny k bydleni (vyroba, ob&anska
vybavenost, apod.), bude nutné provést individualni posouzeni a pfipadné posileni vodnich zdroji. Nové
vodovodni Ffady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych
prostorech a budou pokud mozno zokruhovany.

Na vodovod v sidle nejsou osazeny hydranty pro protipozarni zasah. Pfi protipoZzarnim zasahu je
nutno vyuzit rybnik na navsi a Otovsky rybnik situovany severné od sidla, pfipadné vodu z Cerného potoka.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi byla stanovena ve spolupraci se
zastupci obce po zvazeni vSech vstupnich informaci a doporuéeni provozovatele vodovodl a kanalizaci.
PFi rozhodovani bylo pfihlédnuto k velikosti sidla, morfologii terénu a budoucimu provozu navrzeného
systému.

UP navrhuje individualni ¢&isténi odpadnich vod pomoci mikrogistiren odpadnich vod, ze kterych
budou vy¢isténé vody odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu vodniho toku.

Stanovena koncepce je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP nevyluguje vybudovéani centralniho zafizeni pro &isténi odpadnich vod.

Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vySe popsanym zplsobem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném
GUzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovéani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby (s postupnym prepousténim vod do kanalizace) na pozemku stavby v souladu
s vodnim zékonem, ve znéni pozdéjSich predpist.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény (idealné s vyuzitim pfirodni ¢i umélé
retence) do vodnich tok(. Pfed zalsténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi
na stokach osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pé&Si a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpusobi
nasmérovani povrchové vody k zastavbé. Navrzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo k bezkoliznimu
odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vymeénou transformator( pro zvySeni
kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodud. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajici distribu¢ni sité
VN 22 kV, a to bud ze stavajicich & novych distribuénich transformacénich stanic (DTS), nebo v pfipadé
vétSiho podnikatelského odbéru pfimo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) ve stabilizovanych
¢astech Uzemi.

UP umozfiuje vytvoreni volnogasového (sportovné rekreaéniho) areélu v prostoru byvalého lomu
severovychodné od Otova jako podminecné pfipustné vyuziti plochy lesni (LS).

V podmine¢né pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP vymezuje stavajici funkéni vefejna prostranstvi, ktera stabilizuje jako plochy s kdédovym
oznacenim PO.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- RO5-PO v centralni ¢asti sidla pro kultivaci prostoru za navesnim rybnikem;

UP déale vymezuje formou smérovych Sipek tyto komunikace a vefejna prostranstvi:

- VP1 v centralni ¢asti sidla zajiStujici propojeni zastavitelné plochy bydleni R0O1-BO s vefejnym
prostorem navsi,

- VP2 v zapadni ¢asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni RO1-BO.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpsobem vyuziti podle
regulativi stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Gzemi véetné funkénich ¢asti systému
USES a vytvoreni odpovidajicich izemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostateéného podilu novych
prvku "environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny rdmec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) dudsledné obnovovat a rozvijet pdvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

c) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit péci o zanedbané (Casteén& funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

d) vytvaret podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvk( USES;

e) zvySovat ekologickou stabilitu krajiny, tzn. schopnost udrzovat biodiverzitu a odolavani
kalamitnim jevam;
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f) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Gzemi, tzn.
zvysSit retenci vody v Uzemi, udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

g) na vyrazné svazitych plochach s méné kvalitni zemédélskou padou minimalizovat zastoupeni
orné pudy;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

j) realizovat protierozni opatfeni, revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a dalSi z&sahy
podporujici retenci vod v krajiné.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmé&n NO1-LS, N0O2-LS a NO3-LS, které navazuji na souvislé lesni celky
za UcCelem jejich zalesnéni. Plocha NO5-ZT bude slouzit jako filtr a ochrana navrzené plochy bydleni RO1-
BO. Plochy N04-ZT, NO6-ZT a N10-ZT jsou navrzeny za Uc¢elem zachyceni a zpomaleni stékani deStovych
vod do zastavéného Uzemi z okolnich poli. Plocha N09-ZK zajiStuje ochranu Vlkanovského potoka pred
splachem ornice z pole a zaroven slouzi jako lokalni biokoridor. Plochy N12-ZK a N14ZK jsou uréeny
k rekultivaci byvalého dobyvaciho prostoru. Plocha N13-VV vymezuje vodni plochu v misté byvalého lomu.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelené dle kap. C4.
aprvka USES dle kap. E3 a vy3e uvedenych ploch krajinné zelené. Stavajici vodni plochy, toky, vodni
zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné.
Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimalni Sifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich tok
pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zpasobem vymezuje v feSeném Gzemi prvky USES. Vymezeni skladebnych &asti
USES je vevefejném zajmu. Chybgjici, tzn. nefunkéni skladebné &asti USES na regionalni a lokalni
hierarchické trovni, zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do vefejné prospésnych opatieni se
vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztahu.

Pro v3echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuziti:

- vyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou
ke sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prichodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatienim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plodného a prostorového stetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelei a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochéazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemoznuje funkénost prvki USES nebo sniZuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES

UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, déle jej zpfesfiuje a vymezuje jeho
skladebné ¢asti.
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Pfehled skladebnych &asti USES na regionalni hierarchické Grovni véetné vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha v feSeném Kéd VPO
azemi

RBK 211_01-221_03 | funkéni, hydrofilni - 51,95 ha -

RBK 211_01-221_03 | nefunkéni, hydrofilni | - 11,93 ha VPOO01

E3.2.

LOKALNi UROVEN USES

Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické arovni véetné vymezenych VPO je uveden

v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha v feSeném Kod VPO
Uzemi

LBC 163 funkéni, mezofilni - 8,37 ha -

LBC 162 funkéni, mezofilni - 18,42 ha -

LBC 169 funkéni, mezofilni - 3,89 ha -

LBC 158 funkéni, mezofilni - 13,87 ha -

LBC funkéni, mezofilni Vétrny vrch | 3,22 ha -

LBK 158-Masna ¢astec¢né funkéni, - 20m VPOO02
mezofilni

LBK 3-158 funkéni, hydrofilni - 20 m -

LBK 163-211_1 funkéni, mezofilni - 20 m -

LBK 167-162 nefunkéni, mezofilni | - 15m VPOO03

LBK 48 ¢éastecné funkéni, - 15m VPOO04
mezofilni

LBK 162-169 ¢éastecné funkeni, - 20m VPOO05
mezofilni

LBK 46 nefunkéni, mezofilni | - 15m VPOO06

LBK 211_2-169 castecné funkeni, - 15m VPOO7
mezofilni

LBK 37 nefunkéni, mezofilni | - 15m VPOO08

LBK funkéni, mezofilni - 15m -

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny FeSeného Gzemi primarné zajistuje sit Géelovych
komunikaci.

UP disledné respektuje a stabilizuje stavajici Ucelové komunikace v nezastavéném (zemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti krajiny jsou navrzeny koridory pro Ucelové
komunikace NO7-DU, N08-DU, N11-DU a dale uc¢elové komunikace D1, D2, D3 a D4 . Tyto komunikace jsou
vymezeny pouze smé&rovymi Sipkami, zabezpe&ujicimi propojeni mist, zachycenych v grafické &asti UP.

DalSi polni cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Dale UP stabilizuje sit' hlavnich tras lesnich cest a umoziuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochéach (plochy lesni-LS).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodaFovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti péSimi i cyklisty.

ES. PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:
a) UP vymezuje plochu N09-ZK zabrariujici splachu ornice do VIkanovského potoka;
b) UP vymezuje polyfunkéni pFirodni koridory Z1, Z2, Z3, Z5 a Z6, které déli rozsahlé zornéné celky
na dlouhych svazitych pozemcich, které mohou byt ohrozeny vodni erozi;

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor3ovsky Tyn, Tolstého 115, IC: 86914235 13



E6.

E7.

ES8.

f)

Uzemni plan Otov

UP vymezuje polyfunkéni pfirodni koridor Z7, ktery je situovan v Gdolnici - draze soustfedé&ného
odtoku rozsahlého zornéného celku;

UP vymezuje polyfunkéni pfirodni koridor Z4, ktery déli na horizontu rozsahly zornény celek
zapadné od Otova, ktery je nachylny k vétrné erozi;

realizovat technickd pfirodé blizka opatfeni pro rozélenéni pozemkl — napf. meze, prulehy,
zatravhovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

realizovat prvky USES jako soucast revitalizace krajinnych prvka plnicich i protierozni funkci.

OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodiiovéa opatfeni:

a)

b)

revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
brehovych partif;

zvysSit retenéni schopnost krajiny - napf. vytvaret poldry, rozlivova Uzemi, malé retenéni nadrze,
tliné, soustavy malych tani a mokfady. Za témito Gcely jsou vymezeny plochy NO4-ZT, NO5-ZT,
NO6-ZT a N10-ZT;

optimalizovat strukturu zemédélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z Gzemi. Za timto G&elem UP navrhuje zfizeni polyfunké&nich pfirodnich koridor(
Z1-77.

DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
UP stanovuje nasledujici opatieni ke zvy3eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a)

b)

d)

UP navrhuje pfirodni koridory Z1-Z6, tzn. pasy se stabilizani protierozni a krajinotvornou funkci
(v€. preventivniho plsobeni pfi pfivalovych destich), které jsou vymezeny koncovymi body se
Sipkami, které je nutné v nasledném podrobnéjSim rozpracovani vzajemné propojit, nebot neni
mozné v podrobnosti zpracovani UP pFesné urdit jejich trasovani a podrobny charakter:

Z1 - situovany vychodné od Otova pFi¢né pres rozsahly podlouhly celek orné pudy, ktery vytvari
véjifovité povodi a svadi deStové vody smérem k sidlu,

Z2 — situovany jizné od Otova v Udolnici v drdze soustfedéného odtoku deStovych vod Ustici
u silnice Otov-Pafezov

Z3 — kratky Usek jihovychodné od Otova, situovany pfi¢éné pres dlouhé svazité pole;

Z4 — situovany zapadné od Otova na horizontu rozsahlého celku orné pudy, spojujici sidlo
s byvalou skladkou "Prerie"

Z5 — situovany jizné od Otova, doplfujici stavajici polni cestu pro preruSeni rozsahlého
souvislého zornéného celku a zamezeni stékani vod do sidla;

Z6 — kratky Usek, severozapadné od Otova, délici dlouhé svazité pole v misté navrzené Ucelové
komunikace D2 vedouci k Otovskému rybniku;

Z7 — delSi Usek, severozapadné od Otova, situovany v uadolnici zornéné plochy vedouci
od navrzené plochy vodni N04-VV v UP Vikanov k Otovskému rybniku;

revitalizace vodnich tokd v FeSeném Uzemi, navrh navratu vodoteéi do pavodnich tras, event.
obnova a tvorba dalSich mokfadnich biotopt v okoli;

zakladani a doplfovani liniové zelené podél silnic a ucelovych komunikaci;

zakladani nelesni liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem,
skupinové ¢i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych extenzivnich luk €& extenzivnich
ovocnych sadl na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani riznych mokfadnich
biotopU atd.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Rekreaéni vyuZiti krajiny je v FeSeném Uzemi spojeno zejména s vyuzitim stavajicich Gcelovych
komunikaci pro péSi turistiku a cykloturistiku. Pro posileni tohoto segmentu rekrea¢niho vyuziti krajiny bude
slouzit i vymezeni novych Ucelovych komunikaci, zejména Useku NO8-DU, ktery navazuje na stavajici polni
alesni cesty po nichZ je vyznaCena nauc¢nd stezka a polni cesty D1 a D2, které zpfistupfiuji krajinu
v bezprostfednim okoli sidla. Dale UP umoziuje rekrea¢ni vyuZiti lesa u zatopeného lomu. PFi rekreacnim
vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny USES.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy menSi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému UGcelu vyuZiti.
Vyjimec¢né jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuZiti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny Ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuZitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZzi v jeho prospéch.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilngm zptsobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kaod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI oV
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — OBECNE PO
F4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DOPRAVA DS
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE | DU
F6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl
F7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE vVZ
F8. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV
Fo. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF ZZ
F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F12. PLOCHY LESNI LS
F13. PLOCHY ZELENE - VYHRAZENE zZVv
F14. PLOCHY ZELENE - KRAJINNE ZK
F15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI SN

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZziti:

- stavajici stavby bytovych domi

- dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kadlny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukrom@ a poloverejna zelen*

Podminéné pripustné vyuZiti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m?

Nepfipustné vyuziti:
- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci
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- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naroc¢né
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, dale také pro dvoudomy
a fadové domy v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro puvodni usedlosti ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek
&i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach je 700 m?

F2. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI (OV)
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obcéanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vymaéry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PO)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi
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PFipustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby ob&anského vybaveni nekomer&niho charakteru do 150 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNIENI (DS)
Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou souc¢dasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obcanské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU)
Hlavni vyuziti:

- GU¢elové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZziti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru
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- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliar apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)
Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych UGzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDEL SKE (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostredk

- skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a vcelarské Ucely

- Uc¢elové komunikace

- provozni ¢erpaci stanice PHM v arealu

- izolaéni a ochranna zeleri*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby, stavby a zafizeni pro skladovani
vyrobk(, hmot a materidld za podminky, Ze budou situovany v rdmci stavajiciho zemédélského aredlu
leZiciho na jiznim okraji Otova

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pFistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné pfekro¢ena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F8. PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkd, hmot a material(
- sluzby majici charakter vyroby

- Ucelové komunikace

- parkovisté

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro primyslovou zpracovatelskou vyrobu (s vyjimkou hutnictvi, elektroenergetiky,
chemického, petrochemického pramyslu a prdmyslu stavebnich hmot) bez negativniho vlivu na Zzivotni
prostredi

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pFistupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,15

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zéastavby* mlze byt mistné pfekroGena max. vSak v rozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila a dalSi)

Fo. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich tok

Pripustné vyuZziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipula¢ni pruh o Sifce min. 8 m
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F10. PLOCHY ZEMEDEL SKE — ZPF (Z2)
Hlavni vyuziti:
- zemédélsky padni fond

Pripustné vyuZziti:

- krajinna zelen*

- Uc¢elové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dudlezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabranujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jinda opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a Il. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tFidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostl

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- krajinna zelen*

- Uc¢elové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dullezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy
zabrariujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost GUzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliar apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
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- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;
- zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach s
ochranou bonity 1. a 2. stupné;

Nepfipustné vyuziti:

- orna plda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostl

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F12. PLOCHY LESNI (LS)

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuZziti:

- mimolesni zeler*

- prvky USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliar apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySujici retenéni schopnost Gzemi apod.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- drobné stavby pro rekreaci (napf. prevlikarny, toalety, stanky s obcerstvenim) za podminky, Ze budou
umistény v arealu zatopeného lomu severovychodné od Otova

Nepfipustné vyuZziti:
- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1., Il. a lll. tFidy
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F13. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
Hlavni vyuziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

Pripustné vyuZziti:
- vodni toky a plochy
- terénni Upravy
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- doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
se zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- stavby a zafizeni pro rybarské a vcelarské ucely

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zelené KZ=0,70
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 6 m nad rostly terén

F14. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)
Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen*

PFipustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySujici retenéni schopnost Gzemi apod.

- Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpusobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata*

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostl

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SN)
Hlavni vyuziti:
- terénni Upravy souzici k rekultivaci Uzemi

PFipustné vyuziti:
- kompostéarna lokalniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti:
- skladka zeminy a sypkych materidltd (i drcena stavebni sut) za podminky nezavadnosti ukladanych
material{

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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- skladka odpadu s vyjimkou stavebni suté

Podminky prostorového uspofadani:
- terénni Upravy nesmi vyrazné prevySovat okolni terén

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO7-DU
(Gcelova komunikace)

VPS03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N08-DU
(Gcelova komunikace)

VPS04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(Gcelova komunikace)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(Gcelova komunikace)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D3
(Gcelova komunikace)

VPS08 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP2
(mistni komunikace a vefejné prostranstvi)

VPS09 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D4
(Gcelova komunikace)

UP vymezuje tato VPO kzalozeni prvki USES, pro kterd Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 CAST REGIONALNIHO BIOKORIDORU RBK 211_02-211_03
VPOO02 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 158-MASNA
VPOO03 LOKALNI BIOKORIDOR LBK 167-162
VPOO04 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 48

VPOO05 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 162-169
VPOO06 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 46

VPOO7 CAST LOKALNIHO BIOKORIDORU LBK 211_2-169
VPOO08 LOKALNI BIOKORIDOR

UP nenavrhuje plochy asanace ani stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Otov:

VPS01 VEREJNE PROSTRANSTVI R05-PO
(vefejné prostranstvi)
POZEMEK s p.¢. 1540/8, 1540/9 v k.U. Otov u Nového Kramolina (dle KN)

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
pFirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzaéni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP nevymezuije plochy tzemnich rezerv.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuZiti Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP nevymezuje plochy pro provéfeni zmén jejich vyuZiti GUzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v tzemi.

M. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.

N. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

VSechny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CGAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.
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UDAJE O POCGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovéa éast UP (vyrokovéa ¢ast) ma celkem 25 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Néazev pfiilohy MéfFitko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Seznam pouzivanych pojm a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POJMU A ZKRATEK
v textové ¢asti odavodnéni UP.
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ODUVODNENI{ UZEMNIHO PLANU OTOV

TEXTOVA CAST

A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMIHO PLANU 2
B. SOULAD S PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE 3

B1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR 2008, SCHVALENOU VLADOU CR 20.7.2009
USNESENIM ¢. 929 (PUR CR), RESP. s AKTUALIZACH ¢.1 PUR CR, SCHVALENOU VLADOU CRDNE 15.4.2015 3
B2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE, VYDANYMI
ZASTUPITELSTVEM PLZENSKEHO KRAJE DNE 2. 9. 2008 ¢. USNESENI 834/08 (ZUR PK), RESP. VE ZNENI
AKTUALIZACE ¢.1 ZUR PK, UCINNE 0D 1.4.2014 A VE ZNENT AKTUALIZACE ¢.2 ZUR PK, UCINNE OD 29.9.2018.3

C. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI 4

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADKECICH
PRAVNICH PREDPISU 4

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU 5

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI 6

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO SEA) 6

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

6

l. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI 6
11. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI 6
12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY AROZVOJE JEHO HODNOT 6
12.1.HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE) 6
12.2.0CHRANA A ROZVOJHODNOT UZEMI 7
13. URBANISTICKA KONCEPCE 10
14. VYMEZENI PLOCH ZMEN 11
I5. SYSTEM SIDELNI ZELENE 13
16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 13
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 13
16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA 14
16.3.0BCANSKE VYBAVENI 16
16.4.VEREJNA PROSTRANSTVI 16
17. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 17
17.1.USES 18
17.2.PROSTUPNOST KRAJINY 19
17.3.PROTIEROZNI OPATRENI 19
17.4.OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY 20
17.5.DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY ABIODIVERZITY KRAJINY 21
17.6.ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY APLOCHY, INVESTICE DO PUDY 21
17.7.DOBYVANI NEROSTU 21
18. RADONOVE RIZIKO 22
19. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAIMU V UZEMI 22
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J. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH 23
K. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANiI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU 24
L. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI 24
M. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI 25
N.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA 25
O. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI 27
P VYHODNOCENI PRIPOMINEK 28
Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI 30
R. VYMEZENI POIMU A ZKRATEK 30
S POUCENI 32
T UCINNOST 32

A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Otov rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni Gzemniho planu (UP) Otov a to
usnesenim €. 3 ze dne 23.10.2015. Zastupitelstvo obce povéfilo usnesenim €. 4 ze dne 21.05.2016 starostu
obce pana Ing. Karla Pittnera, jako povéfeného zastupitele, ke spolupraci s pofizovatelem tzemniho planu.

Méstsky Ofad Domazlice odbor vystavby a Uzemniho planovani (déle jen pofizovatel) dne
30.11.2015 obdrzel zadost obce Otov o poFizeni UP Otov s jednotlivymi poZadavky navrhovateld a obce.

Pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP Otov a 22.08.2016
zvefejnil vefejnou vyhlaskou oznameni o zahajeni jeho projednavani. V ramci projednavani zadani UP byly
pofizovateli v zakonné Ih(té dorudeny pozadavky dotéenych organti na obsah zadani UP. Pisemné
pfipominky nebyly u pofizovatele uplatnény. Jednotlivé pozadavky byly pfiméfené zapracovany do navrhu
zadani UP, které pofizovatel predloZil zastupitelstvu obce Otov ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce usnesenim &. 4 ze dne 23.11.2016 schvalilo zadani UP Otov. Schvalené zadani
UP bylo bezodkladn& pfedano vybranému zpracovateli (Ateliér VAS, Ing. arch. Véaclav Masopust) jako
podklad pro vypracovani navrhu Gzemniho planu.

Spoleéné jednani o navrhu UP Otov s dotéenymi organy se konalo 21.02.2018. Navrh zmény UP byl
dorucen verejnou vyhlaSkou dne 20.02.2018. Dotéené organy uplatnily stanoviska ve lhuté 30 dni ode dne
jednani. Ve stejné lhuté sousedni obce neuplatnily své pfipominky. Do 30 dnG ode dne dorucéeni vefejné
vyhlasky nebyly u pofizovatele uplatnény pisemné pfipominky.

Upraveny navrh zmény UP spolu se zpravou o jeho projednani byl predlozen Krajskému Ufadu
Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery posoudil navrh FeSené zmény UP Otov a neshledal
nedostatky podle pozadavk( 851 odst. 2 stavebniho zdkona, které by branily zahajeni fizeni o Gzemnim
planu. Posouzeni bylo vydano dne 20.04.2018 pod &.j. PK-RR/2001/18. Souc&asti stanoviska KU ORR byly
i pfipominky (upozornéni) k drobnym nepfesnostem v textové &asti navrhu UP. Obdrzena stanoviska
dot&enych organud s pfipominkami byla pfedana zpracovateli k zapracovani do navrhu UP Otov k vefejnému
projednani.

Dne 25.5. 2018 zpracovatel UP pFedal pofizovateli upraveny navrh UP k vefejnému projednani.

Pofizovatel oznamil zahajeni Fizeni o navrhu UP a stanovil termin vefejného projednani, které
probé&hlo dne 18.06.2018 v zasedaci mistnosti obecniho Gfadu v Otové. V ramci vefejného projednani UP
byly v zakonem stanovené Ih(té uplatnény 3 namitky a 1 pfipominka. Navrh rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek je uveden v samostatnych kapitolach O) a P) odivodnéni UP Otov. Dotéené
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organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ souhlasili s pfedlozenym navrhem rozhodnuti o namitkach
a s navrhem vyhodnoceni pfipominek.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a dle 854 odst.1
stavebniho zakona predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani tzemniho planu s jeho odavodnénim.

SOULAD S PUR €R A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

B1.  Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, schvélenou vladou CR

20.7.2009 usnesenim ¢&. 929 (PUR CR), resp. s Aktualizaci é.1 PUR €R, schvélenou vladou CR

dne 15.4.2015

Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR Z&dné konkrétni pozadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje feSeného
tzemi je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR.

UP respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit zemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi uvedenych v kapitole 2.2 PUR CR. UP piedev&im chrani vdechny hodnoty Gzemi
- zejména kulturni a pfirodni. Navrzeny rozvoj je situovdn mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a urbanistické hodnoty
feSeného Uzemi i celkovy obraz sidla.

B2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. 9. 2008 &. usneseni 834/08 (ZUR PK), resp. ve znéni
Aktualizace €.1 ZUR PK, Gé&inné od 1.4.2014 a ve znéni Aktualizace é.2 ZUR PK, Géinné
od 29.9.2018.

ReSené Uzemi neni zafazeno do Zadnych rozvojovych oblasti, os ani sem nezasahuji plochy
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace ¢.1 ZUR PK.

Resené Gzemi je zafazeno do specifické oblasti SON1 Cesky les..
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{LuZeni Cly fm—
Brazenoy, Mil:  Jreses
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Vyrez z vykresu Usporadani tzemi kraje ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace &.1 (vlevo)
Vyrez z Koordinaéniho vykresu ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.1 (vpravo)

Ze ZUR PK, resp. z Aktualizace &.1 ZUR PK, vyplyvaji nasledujici prvky, které UP dale respektuje:

- pfirodni paméatku Cerveny vrch;

- stanovené zaplavové tzemi Cerného potoka;

- zrevidovany regionalni USES (RBK_211 v nivé Cerného potoka), zasahujici stfedni &ast
feSeného Uzemi od severu k jihu.

- plosné a lokalné poddolovana GUzemi;

Ze ZUR PK, resp. z Aktualizace &2 ZUR PK, kterd byla pofizena na zékladé poZadavku

opravnéného investora (CEPS a.s.) nevyplyvaji nové pozadavky na feSeni UP Otov.

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor3ovsky Tyn, Tolstého 115, IC: 86914235 3



Uzemni plan Otov Oddvodnéni

V ramci hlavnich cili Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP

respektuje tyto zasady:

-k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce Gzemi,
racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,
pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,
vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,
pfi ndvrhu rozvojovych ploch minimalizovat zabory ZPF v |. a ll. tfidé pfednosti v ochrané,
chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit.

C. SOULAD SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

UP je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 a ukoly Gzemniho planovani dle §19
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- UP vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi,
pfi feSeni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného tzemi,
UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vdetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi,

v UP je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi,

byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

UP vytvafi podminky pro zabezpedéeni rozvoje dopravni infrastruktury (a to zejména G&elovych
komunikaci) a technické infrastruktury,

navrhova opatfeni UP se zabyvaji snizovanim nebezpeéi pfirodnich katastrof a jejich dusledkd
v zastavéném Uzemi a v krajiné (Gpravy na vodnich tocich, protierozni opatfeni atd.)

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP Otov je feSen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a je proveden dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti,
a dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

UP vymezuje v kap. F textové &asti vyroku nad ramec vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, tyto ,plochy zelené” s rozdilnym zpUlsobem
vyuziti, které nelze zaradit do jinych funk&nich ploch, nebot plochy definované vyhlaskou nenabizeji
dostatecné Siroké moznosti pro tuto funkci:

- plochy zelené — vyhrazené (ZV),
- plochy zelené — krajinné (ZK).

Plochy zelené — vyhrazené (ZV) byly vymezeny z divodu funkéni specifi€nosti zejména pro plochy,

ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt
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nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni charakteristickd pro vefejnd prostranstvi (napf.
polovefejna zelen aredlt obéanské vybavenosti, zahrady, apod.)

Plochy zelené — krajinné (ZK) byly vymezeny z divodu potfebnosti vymezeni krajinotvornych prvkd
s protierozni a protipovodiiovou funkci plvodné situovanych na zemeédélskych plochach. V plochach
zemédeélskych (pod kédovym ozn. ZZ a ZT) je umoznéno umistovat prvky krajinné zelené, nefixuji vSak jejich
specifickou stabilizaéni funkci.

Grafické zobrazeni UP bylo zvoleno s ohledem na pfehlednost pfedavané informace.

VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENiI ROZPORU

Stanoviska uplatnéna ke spoleénému jednéni:

Krajsky Urad, odbor Zivotniho prostiedi &.j.: PK-ZP/2758/18 ze dne: 23.3.2018

Organ ochrany ZPF poZaduje upravit plochu R04-ZV pro zelen tak, aby nezasahovala na pidu
[I.tridy ochrany , a nebo tento cip ponechal soucasti zemédélského padniho fondu.

Zastavitelna plocha R04-ZV (plochy zelené — vyhrazené) byla zredukovana tak, aby nezasahovala
na pozemek parc.c. 455/2 v k.u. Otov.

Mé&U Domazlice — odbor Zivotniho prostiedi, Ministerstvo Zivotniho prostredi — odbor vykonu
statni spravy lll, Ministerstvo vnitra CR, Ministerstvo pramyslu a obchodu, Ministerstvo obran CR —
sekce nakladani s majetkem:

Tyto organy z hlediska svoji pasobnosti neuplatriuji Zzadné pripominky k navrhu UP.

Stanoviska uplatnéna k verejnému projednéni:

Povodi Vltavy s.p., - zdvod Berounka ¢&.j.: 32911/2018-342/Ce ze dne 19.6.2018 (opravnény
investor):

Dle vyhlasky ¢.500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech , ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist budou zakresleny v grafické ¢asti navrhu UP Otov ,Vodni Gtvary
povrchovych vod a vodni nadrze* v celé své délce. Tzn. Oteviena i zatrubnéna koryta vodnich
tokd, obcasné vodni toky a hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ), které jsou evidovany v Centrélni
evidenci vodnich toka.

PoZadovaneé Udaje o vodnich tocich a dalSich vodnich Utvarech jsou souc¢asti Uzemné analytickych
podklada, které byly poskytnuté zpracovateli UP. Zpracovatel UP je zapracuje do reseni
koordinacniho vykresu.

Mé&U Domatzlice — odbor Zivotniho prostredi, Obvodni barsky Grad, Ministerstvo pramyslu
a obchodu:
Tyto organy z hlediska svoji pasobnosti souhlasi s navrhem UP Otov bez pfipominek.

Krajsky Urad, odbor Zivotniho prostiedi ¢.j.: PK-ZP/5626/18 ze dne: 06.04.2018
Zvetejnil navrh opatteni obecné povahy o stanoveni zaplavového Gzemi vodniho toku Cerny potok
v ¥. km. 0,000-15,300.

Rozsah zéplavového tzemi a jeho aktivni zony byl zakreslen do mapovych podkladg UP
a respektovan zejmeéna pri vymezovani zastavitelnych ploch.
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Stanoviska k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek:

Krajsky urad — odbor regionalniho rozvoje, Ministerstvo Zivotniho prostredi, Ministerstvo pramyslu
a obchodu:

S predloZzenym navrhem souhlasi bez pripominek.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi OBSAHUJICI

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptai oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem
ke skuteénosti, Ze se v feSeném Uzemi uvedené lokality nenachazeji.

Krajsky UFad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Otov z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi
ani vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebylo
pozadovano ani od Ministerstva Zivotniho prostredi.

G.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (stanovisko SEA)

Pfislusny krajsky Gfad ve svém stanovisku k navrhu Zadani Uzemniho planu Otov vylougil vliv
Uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblasti a nepozadoval zpracovani posouzeni
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Uzemniho planu Otov z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi podle 810i zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajskym Gfadem nebylo poZzadovano zpracovani vyhodnoceni viivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi,
a proto pfislusny Gfad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, na kterém byl zpracovan UP Otov, je digitalizovana katastralini mapa
k 02/2017.

Zadna predesla Gzemné planovaci dokumentace nebyla doposud zpracovéana. V predeslych letech
byla pouze vymezena hranice zastavéného Uzemi sidla. Nové vymezené hranice zastavénych Uzemi
vychazi z vySe uvedeného podkladu. Do zastavéného Uzemi byly dale zahrnuty v souladu s ustanovenimi
SZ vSechny pozemky prokazatelné zastavéné podle Udajl o pozemcich uvedenych v KN.

Plocha vymezenych zastavénych Gzemi ¢ini 16,66 ha, coz je cca 2,34 % celkové rozlohy spravniho
Uzemi obce (711 ha). Ne vSechny plochy zahrnuté do zastavénych Gzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pfimo uréeny k zastavéni.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje FfeSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevG a prvkd
usporadani prostfedi v sidle a krajiné, ktery vychazi z charakteru a potencialu Uzemi a jeho tlohy v systému
osidleni.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v soudinnosti se zastupci obce
predevsim s ohledem na dosavadni Ulohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpokladd pro zkvalitnéni
Zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuziti zemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
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a civilizacénich hodnot Gzemi. Cilem vSech navrhovych opatfeni bylo vytvaret, kontinudlné udrzovat
a koordinovat GUzemni pfipravenost na pozadavky zmén v Gzemi pfi respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani.

ReSené Gzemi neleZi na Z&dné rozvojové ose ani v rozvojové oblasti, vykazuje pouze mirné
pozadavky na zmény v Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pfedpokladu, Ze feSené Uzemi ma
vzhledem ke své poloze mimo hlavni dopravni tahy ve specifické oblasti dle ZUR PK a kvalitnimu pFirodnimu
zazemi mirny rozvojovy potencidl v oblasti rznych forem bydleni, turistického ruchu a rekreace. Stabilizace
podtu obyvatel v sidle je jednim z hlavnich cild rozvoje Gzemi, na ktery UP reaguje vymezenim novych ploch
bydleni. S timto cilem souvisi i ne méné dllezitd stabilizace souc¢asného bytového fondu, resp. zvySeni
kvality (atraktivity) prostfedi pro Zivot v sidle. Rozvoj nelze chapat pouze jako ploSné rozSifeni, ale
predevsim jako vdeobecné posileni sidla jako celku. Proto UP vytvaFi podminky pro kultivaci a dotvoreni
vefejnych prostort, které by obecné prispivaly ke zvySeni kvality bydleni v sidle. UP umoZfiuje nastavenim
podminek vyuziti ploch bydleni vznik novych forem podnikani/pracovnich pfilezitosti tak, aby alespon ¢ast
obyvatel nemusela vyjizdét zapraci. Obyvatelé Otova vSak diky poloze a charakteru sidla,
v dostupné vzdalenosti primyslové rozvinutych mést HorSovsky Tyn, Domazlice a PobéZovice, budou
z vétSiny zavisli na dojizdce do zaméstnani. Pro rozvoj sidla je dlleZité nastavit jasna pravidla transformace
upadajiciho zemédélského arealu, v soucasné dobé pfimo sousediciho s obytnymi ¢astmi sidla, ktery svym
provozem nadmeérné zatézuje Otov i své okoli. Jednou z moznosti je nahrazeni zemédélské vyroby v ¢asti
arealu jinou funkci, méné zatézujici okoli. DalSi moznosti v budoucnu je i Uplna likvidace tohoto arealu.

Dale je nutné rozvijet technickou infrastrukturu sidla tak, aby byl v dostate¢né mife zajiStén
pozadovany standard.

V koncepci feSeného Uzemi je jednou z priorit nastaveni zakladnich pravidel pro zemédélské
vyuzivani krajiny. UP formou vymezeni vhodnych ploch a navrzenych opatfeni zddrazfiuje nezbytnost
posileni biodiverzity afunkénosti krajiny, realizaci opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi,
ke zvySovani jejich retengnich schopnosti, protieroznich opatieni, opatfeni k zalozeni prvki USES
a zachovani estetické hodnoty krajiny.

Obec Otov zatim nema zpracovany plan rozvoje obce (strategicky plan), ve kterém by byly
stanoveny hlavni sméry a priority rozvoje Gzemi v dlouhodobém horizontu.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
KULTURNI HODNOTY UZEMI
V feSeném Gzemi se nachazi nize uvedené nemovité kulturni pamatky:
0 35459/ 4-4027 — bozi muka
Bozi muka pfi polni cesté vedouci ke mlynu, resp. kamenny podstavec.
0 36910/ 4-2166 — pomnik u mlyna
Kamenny pomnik obétem 2. svétové valky.
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bozi muka pomnik

Dale UP vymezuje urbanisticky hodnotny prostor (kompoziéni prvek), &ast otovské navsi vé.
urbanistické struktury okolnich usedlosti (U1), nebot je dllezity pro zachovani obrazu sidla. Hodnota tohoto
prostoru spocéiva v zachované plvodni urbanistické struktury zastavby osazené ve vyrazném terénu
vytvarejici kulisu navsi pfi pohledu od mostu. Dulezité je zachovani plvodnich hmot venkovskych usedlosti
se Stitovou orientaci vUci vefejnému prostoru, vySkové hladiny zastavby a hustoty urbanistické struktury.
Stejné tak je dllezité zachovani volné pohledové osy na tuto ¢ast sidla ve sméru od mostu.
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U1l — ¢ast otovské navsi vé. okolnich usedlosti
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Kromé uvedenych kulturnich hodnot Gzemi je nutné zminit ostatni paméatky majici vliv na zachovani
charakteru sidla: kfize, bozi muka a dalSi drobné sakralni stavby, solitérni kameny, zbytky technickych
staveb (mosty, lavky, staré mlynské nahony a jina vodni dila) a zbytky zaniklych cest.

Ochrana archeologickych lokalit
V feSeném Uzemi jsou evidovany ¢&tyfi archeologickd lokality (nalezisté azéony - Gzemi
s archeologickymi nalezy UAN 1. a I1.):

kategorie registrovany
poF.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr
21-23-08/3 Otov u N.Kram.-intravilan I Zp€&. muzeum Plzen Otov
21-23-08/9 Otov - S od vsi I Zp&. muzeum PlzeR Otov
21-23-08/6 ploché pole na lev.bfehu VIk. pot.lI Zp€&. muzeum Plzen Otov
21-23-09/3 les 1,5 km SV od obce I Zp&. muzeum PlzeR Otov

UAN I. je Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezd. Zpravidla sem spadaji
intravilany historickych mést a sidel. V Gvahu pfipadaji pfevazné méstska jadra, za hranici byva povazovano
opevnéni v€etné zazemi nebo obvod intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné 19. stoleti.

UAN II. je Gzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urgité
indicie mu nasvédcuji (napf. pisemné prameny, geofyzikalni Ci leteckd prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN 1.). Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Zvlasté chranéna uzemi:

V FeSeném Gzemi se nachazi pfirodni paméatka Cerveny vrch, v&. svého ochranného pasma.

Ostatni zvlasté chranéna Gzemi pfirody dle 814 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisl, ani jejich ochranna pasma (narodni park, chranéna krajinna oblast, narodni
pfirodni rezervace, narodni pfirodni paméatka, pfirodni rezervace) se v Gzemi nenachazeji.

Obecné chranéna tzemi:

Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona €.114/1992 Sbh., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V feSeném Uzemi se nachéazi vyznamné krajinné prvky (VKP) ze z&kona — lesy, vodni toky, rybniky
a udolni nivy dle 8 3 pism. b zdkona ¢.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist. VKP, tvofici krajinnou matrici a zaklad krajinného razu, musi byt zachovany. Jedna se v pfevazné
vétSiné o rozptylenou krajinnou zelen. Nenachazi se zde zadny registrovany VKP.

Pamatné stromy: V feSeném Uzemi se nenachazi zadny pamatny strom dle § 46 zakona
€.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zadkona ¢.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni. Déle se zde nevyskytuji Uzemi biosférické rezervace
ani geoparku (Unesco).

Do FeSeného Gzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni. Nejsou zde ani registrovany vyznamneé
geologické lokality.

DalSi hodnoty:

Pfes silnou a historicky dlouhodobou exploataci krajiny a degradaci krajinného ekosystému se
v feSeném Uzemi zachovaly nékteré cennéjsi, byt z¢asti degradované pfirodni segmenty krajinné zelené.

Nad ramec vySe popsanych hodnot UP vymezuje vyznamny biotop - ast Vlkanovského potoka
a brehové partie Otovského rybnika jako pfirodni hodnotu P1.

Nebyly zjiStény vyznamné dreviny vhodné k ochrané v kategorii Pamatny strom.
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13. URBANISTICKA KONCEPCE

Vstupni podminky:

Otov se rozklada na obou biezich Cerného potoka. Je sidlem jehoZ rozvoln&nou urbanistickou
strukturu historicky tvofi individuélni zastavba venkovského charakteru s pfevaznou funkci bydleni. Diky své
vzdélenosti od mést s vySSim stupném obcanské vybavenosti (HorSovsky Tyn a Domazlice) a poloze mimo
hlavni dopravni tahy se zde suburbaniza¢ni jevy neprojevily. VétSina ekonomicky aktivnich obyvatel dojizdi
do zaméstnani mimo obec. Morfologicka situace sidla neumoznuje jeho zasadni ploSny rozvoj, ktery ani neni
s ohledem na demograficky vyvoj potfebny. Rozvoj pravobiezni ¢asti sidla limituje bezpeénostni pasmo
skladu trhavin, ktery je umistén na Upati Cerveného vrchu. Rozvoj levobieZni asti je do jisté miry limitovan
dosluhujicim rozsahlym zemédélskym aredlem. Cela niva Cerného potoka, kterou prochazi regionalni
biokoridor, a zna¢na Cast zastavéného Uzemi lezi ve vymezeném zaplavovém Uzemi Qigo.Tyto vstupni
faktory tvofi zakladni prvky urbanistické koncepce sidla.
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mapa stabilnhoi katastru

Urbanisticka struktura sidla musi byt rozvijena s ohledem na stavajici hodnoty GUzemi, musi byt
zachovana maximalni prostupnost sidla i s vazbou do okolni krajiny. Rozsifovani zastavby v nivé Cerného
potoka neni Zadouci. Vymezovani novych zastavitelnych Gzemi bez navaznosti na Uzemi zastavéné
potfebné. Prioritou pfed naplhovanim zastavitelnych ploch by mélo byt vyuziti pozemkd v zastavénych
Gzemi.

Sidlo ma v zastavéném Uzemi potencidl pro zahusténi zastavby. Jedna se predevSim o centralni
gast, ve které UP navrhuje formou ploch pfestavby P01-BO a P02-BO doplnéni struktury sidla stavbami
pro individualni bydleni tak, aby jasné vymezili hlavni vefejny prostor, doposud obtizné definovatelnou
otovskou naves. Hlavni plocha uréena pro rozvoj bydleni je navrZzena v dostate€ném rozsahu na zapadnim
okraji Otova (R01-BO). Tato lokalita ma vhodnou orientaci viaéi svétovym stranam, da se dobfe dopravné
obslouzit i napojit na sité technické infrastruktury a je nejméné omezena limitujicimi prvky v Gzemi. Ostatni
plochy zmén doplhuji vybézky zastavéného Gzemi nebo jsou situovany v zastavéném Uzemi tak, aby byla
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posilena kompaktnost struktury sidla. Pro zachovani identity sidla a obrazu sidla v krajiné je dullezité
respektovat meéfitko a charakter venkovské zdastavby, zejména zastavby obklopujici otovskou néaves
Uzemnim pldnem vymezenou jako vyznamny urbanisticky prostor (U1).

Vyznamnym prvkem urbanistické struktury sidla je otovska naves. Tento pomérné rozsahly vefejny
prostor UP Iépe definuje pomoci vySe popsany opatfeni. Prostor navsi by mél byt nadale kultivovan tak, aby
zvySoval atraktivitu prostfedi pro trvalé bydleni. Doporu¢eno je zejména vénovat pozornost vysadbé novych
drevin, doplnéni zpevnénych cest a parterového mobiliafe v okoli rybnika.

Zasadni roli v urbanistické koncepci sidla hraje zemédélsky areal na jiznim okraji Otova. Tento
v sou¢asné dobé znacné zchatraly, pfesto fungujici aredl vyrazné ovliviuje tvaF vesnice i krajiny, svym
provozem neimérné zatézuje blizké okoli a je zdrojem problému.

et

UP vytvafi podminky, které umozfuji jeho proménu v severni &asti (v blizkosti ploch bydleni),
nevylucuje ale ni jeho Uplnou likvidaci a nahrazeni uvolnéné plochy jinou funkci, [épe odpovidajici charakteru
sidla.

Nové plochy pro umisténi podnikatelskych a vyrobnich aktivit v Gzemi nebyly s ohledem na vySe
uvedena fakta vymezovany monofunkénim zpldsobem. Proto byl kladen dlraz zejména na formulaci
regulativi ploch bydleni (BO), které umoznuji dle potfeby umisténi rozmanitéjsi skaly zplsobl vyuziti, které
nelze zodpovédné v souc¢asné dobé predjimat (rizné druhy ob&anského vybaveni, sluzeb a podnikani &i
nestandardnich forem bydleni). Budouci potencidl téchto ploch je tfeba co nejméné predurcovat, tzn.
determinovat.

Pro podporu rekreaéniho vyuZziti tzemi, zvySeni prostupnosti sidla ve vazbé& na okolni krajinu UP
vymezuje fadu Gcelovych komunikacich, umoznujici spojeni pro pési a cyklisty s okolnimi sidly, nebo
vytvoreni vychazkovych okruht v blizkém okoli Otova.

Zameéry a pozadavky obce, majitell pozemkd a podnikatelskych subjektll na vymezeni rozvojovych
ploch byly v prib&hu praci na navrhu UP provéFeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych ploch byl upraven
na zakladé redlnych potfeb obce na rozvoj a z hlediska SirSiho kontextu v tzemi.

Cilem této koncepce je prostfednictvim vySe popsanych principd dosahnout stabilniho a trvale
udrzitelného rozvoje.

14. VYMEZENI PLOCH ZMEN

ZASTAVITELNE PLOCHY
Zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na celkovy potencidl rozvoje Gzemi v navaznosti
na zastavéna Uzemi a v interakci s nadfazenymi zajmy s pfihlédnutim k mife sou¢asného vyuziti Gzemi.

R01-BO (Otov-zapad) ...je nejvyznamnéjSi rozvojovou plochou v sidle. Pozemek ma jihovychodni
expozici, je mirné sklonity. Dopravné ji l1ze napojit ze zkapacitnéné Ucelové komunikace. Navrh
uvazuje s oboustranné obestavénou mistni komunikaci, ktera bude na svém konci umoZzriovat
alespon pési propojeni (zokruhovani) smérem do centra. V misté dopravniho napojeni pocita navrh
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s vyrazné rozSifenym vefejnym prostorem, ktery bude umoZfovat retenci deStovych vod
odvadénych z lokality. JelikoZ je pozemek svazity a jeho nadlehlé ¢asti jsou intenzivné zemédélsky
vyuzivané, je tfeba FeSit v souvislosti s vystavbou v této ploSe i ochranna opatfeni v ploSe navazujici
(NO5-ZT).

Limitujicimi prvky jsou: OP vedeni el. energie, radioreléova trasa, ploSna meliorace;

- R02-BO a R03-ZV (Otov - severozapad) ... tato lokalita je vymezena za G¢elem umisténi jednoho
rodinného domu a navazujici zahrady. Pfistupna je z mistni komunikace. Lokalita je dobfe
exponovana vici svétovym stranam, neklade naroky na zabor ZPF a da se pomérné dobfe napojit
na stavajici technickou infrastrukturu.

Limitujicimi prvky jsou: vedeni VN a jeho OP, Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy;

R04-ZV (Otov-severovychod) ... tato lokalita je vymezena za Uéelem zfizeni zahrady na okraji
sidla. PFistupna je z mistni komunikace.
Limitujicimi prvky jsou: OP silnice, 50 m "OP" lesa, Uzemi s moznymi archeologickymi nélezy;

- RO05-PO (Otov-stied) ... jedna se o plochu uréenou k prostorovému rozsifeni stavajiciho verejného
prostranstvi kolem navesniho rybnika. Ve vymezené ploSe se nepredpoklada umisténi staveb.
Prostor by mél mit dominantni podil nezpevnénych ploch. V pfipadé potfeby zde mohou byt
situovany prvky pro volnocasové a sportovni aktivity.

Limitujicimi prvky jsou: zaplavové Uzemi Qo;

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vramcovém rozsahu 2,1 ha; tzn. celkova rozloha
zastavénych Uzemi by se tak v pfipadé naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostla 0 12,6 % své
souc¢asné rozlohy. Bilance jednotlivych funkénich ploch jsou nasledujici:

BO = 1,62 ha (77,2 %),

PO = 0,07 ha (3,3 %),

ZV = 0,41 ha (19,5 %).

PLOCHY PRESTAVBY

- PO01-BO (Otov-zapad) ... tato plocha je vymezena za G¢elem prostorového uzavreni navsi z jihu.
Umoznuje umisténi 1 RD. Pozemek je slunny, rovinaty, dobfe pfistupny a Ize snadno napojit na sité
technické infrastruktury
Limitujicimi prvky jsou: neupfesnéna trasa vodovodu a pravdépodobné jiz nefunkéni kanalizace,
zaplavové Uzemi Q1g0, Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy;

- P02-BO (Otov-stfed) ... tato plocha je vymezena za Uc¢elem zahusSténi urbanistické struktury
v centu sidla. Nové vznikla zastavba ma za Ukol jasné vymezit severni hranu vefejného prostoru
navsi a vytvofit tak novou dustojnou kulisu tohoto nejvyznamnéjSiho vefejného prostoru v sidle.
Pozemek je rovinaty, slunny, dobfe pfistupny a lIze pfipojit na stavajici systém technické
infrastruktury.

Limitujicimi prvky jsou: zaplavové Uzemi Qiq0, Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy;

- P03-BO (Otov-stied) ... tato plocha v centralni ¢asti sidla umoznuje umisténi max. dvou rodinnych
dom(. Duvodem je zachovani ne pfili§ husté urbanistické struktury sidla v pomérné slozité
morfologické situaci. Expozice terénu je jizni az jihovychodni.

Limitujicimi prvky jsou: Limitujicimi prvky jsou: Gzemi s moznymi archeologickymi nélezy;

- P04-SV (Otov-jih) ... tato plocha pfestavby je navrzena za Uc¢elem omezeni zemédélské vyroby
v blizkosti stabilizovanych ploch bydleni. Umoziuje transformaci severni ¢asti vyrobniho arealu
a jeho vyuziti takovym zplsobem, ktery by svym provozem vyrazné méné zatézoval okolni obytnou
zastavbu.
Limitujicimi prvky jsou: neupfesnéna trasa aredlového vodovodu, zaplavové Gzemi Qq0, meliorace;
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15. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Otov je sidlem leZicim v mé&lkém udoli Cerného potoka rozkladajicim se na obou dvou bfezich
s velmi rozvolné&nou urbanistickou strukturou. Zatravnéna niva Cerného potoka s profidiou doprovodnou
zeleni vodniho toku tvofi zékladni prvek sidelni zelené. Ve vice osidlené levobfezni ¢asti jsou dominantnim
prvkem sidelni zelené bfehové partie rybnika, které jsou v soucasné dobé bez jakékoliv vzrostlé zelené
mlatovych cest a doplnéni mobiliare).

Do systému sidelni zelené UP fadi také plochy zelené - vyhrazené (ZV) obsahujici zejména zahrady
v okrajovych partiich zastavéného tzemi. UP nové vymezuje plochy zelené vyhrazené R03-ZV a R04-ZV.

Dale UP fadi do sytému sidelni zeleng i pfechod mezi sidlem a volnou krajinou, kde stabilizuje
ochranné pasy ploch zemédélskych - TTP (ZT), nebo navrhuje jejich doplnéni (NO5-ZT a NO6-ZT).

16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava:

ReSenym Gzemim prochéazi pouze silnice llI. tfidy spojujici Otov s okolnimi sidly. Dopravni vztahy
k SirSimu okoli jsou vyfeSeny adekvatné. V FeSeném Uzemi neni pfedpokladédna nadfazenou lGzemné
planovaci dokumentaci vystavba zadnych komunikaci vy$siho vyznamu.

Silnice Ill. tfidy prochéazejici feSenym Gzemim:

- 111/19520 (Meclov-Otov-Pobézovice).

Frekvence dopravy na této komunikaci neni pfilis velika, pfeviada zde podil mistni dopravy. Silni¢ni
sit’ je doplnéna jednou mistni komunikaci ve smér na Pafezov. Komunikace obecné nejsou v pfilis dobrém
bezpecnosti provozu.

Nové pfistupové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je doporu¢eno
vybudovat soucasné se sitémi technické infrastruktury v predstihu pfed samotnou vystavbou domu. Nové
budovana dopravni sit v rozvojovych lokalitach bude FeSena mistnimi komunikacemi IV. tfidy s minimalni
Sifkou verejného profilu 8 m u komunikaci obousmérnych a 6,5 m u komunikaci jednosmérnych.

Rekonstruované komunikace v sidle by se mély svym charakterem pfiblizovat téZze kategorii, ulic
obytnych (IV. tf. mistnich komunikaci).

Redené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovou dopravou provozovanou CSAD Autobusy
Plzen a.s. ve sméru na Pfezov a Pobézovice. V obci jsou autobusové zastavky na navsi v kazdém sméru.
Autobusové spoje jsou vyuzivané pfedevsim k dojizdce do zaméstnani a détmi do Skol.

Uéelové komunikace:

Ugelové komunikace jsou vazany na zastavéna Gzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice |Il. tfid.
V feSeném Gzemi doposud neprob&hla KPU, kter4d by vymezila Ucelové komunikace zpfistupriujici
obhospodafované pozemky. Cesty, fyzicky existujici, UP respektuje a potvrzuje jako stabilizované, ostatni
vymezuje formou plochy dopravni infrastruktury NO7-DU, NO8-DU a N11-DU. Dal&i u¢elové komunikace UP
vymezuje formou smérovych tras/Sipek D1-D4 s ohledem na:

- nemoznost uréeni jejich pfesného trasovani v obecné (koncepéni) roviné zpracovani UP,

- dosud neprob&hlym KPU.

Tento zpusob v budoucnu umozni flexibilngjSi reakce v pfipadé komplikaci tykajicich se pfesného
technického feSeni komunikace ¢i majetkovych vztah(.Tento zplsob vymezeni bude zaroven slouzit jako
podklad pro KPU. Navrzené Gcelové komunikace stabilizuji a doplfuji stavajici sit cest, zabezpeéuji
propojeni Otova s okolnimi sidly a zaroveri obsluhu zemédélské pldy a obecné tak zlepSuji prostupnost
krajiny.

Doprava v klidu:

Sidlo Otov ma charakter zastavby srodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné nebo
parkovaci plochy, které Ize uspokojit v rdmci vlastnich pozemkd. Soustfedéna vymezend parkovaci stani se
v sidle nenachazi. Dil¢i Upravy je mozné provést v ramci Uprav vefejnych prostranstvi. Vefejnym prostorim
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obecné chybi jasnéjSi vymezeni odstavnych parkovacich ploch, to se tyka zejména prostoru navsi. V ramci
nové navrhovanych staveb pro bydleni je nutné vymezit parkovaci mista na vlastnim pozemku stavebnika.

Cyklisticka a pési doprava:

ReSenym Gzemim prochézi po silnicich a mistnich komunikacich regionalni cyklotrasa &. 2141
(HorSovsky Tyn - Meclov - Pobézovice).

Cyklotrasy k novému vyznaceni UP nenavrhuije.

Cyklostezky se v feSeném Gzemi nenachazi ani se nové nenavrhuiji.

Re$enym Gzemim neprochazi zadna znagena turisticka trasa KCT

Severem feSeného Uzemim je vedena nauéna stezka - Tézba zivcl na PobéZovicku.

V rdmci sidla je vybudovana minimalni sit chodnik( a komunikaci pro pési, chodniky se vyskytuji
pouze lokalné. Dil¢i upravy je mozné provadét v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

UP vymezuje fadu ucelovych komunikaci v krajing, které je mozno za timto Géelem vyuzit.

Zelezniéni doprava:
ReSenym Gzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat ani zde neni vymezen dopravni koridor tohoto
charakteru.

Letecka doprava:
V feSeném Uzemi se nenachazi letiSté ani vzletova a pfistavaci draha, nezasahuje sem ani OP
letiste.

16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVi

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Sidlo Otov je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu z roku 1968. Viastnikem je
obec Otov, provozovatelem firma PRAVES s.r.o.. Zdrojem vefejného vodovodu je vrt (V1), ze kterého se
¢erpa do studny (S1) a dale do akumulaéni nadrze (VJ). Vody je dostatek, ale jeji kvalita je ohrozena
umisténim zdroje v naplavni oblasti. Vodovody jsou v nevyhovujicim stavu a pfedpoklada se jejich vyména.
DalSim zdrojem pitné vody je vrtana studna firmy POZEP a.s. s vydatnosti 2 I/s . Vefejny vodovod je
propojen s vySe uvedenym zdrojem aredlovym vodovodem zemédélského druzstva a umozfiuje nouzové
zasobovani vodou.

Nouzové zasobovani:

Pitnou vodou — cisterny z DomaZlic

Uzitkovou vodou — rybnik v obci
Zasobovani pozarni vodou:

V sidle je vybudovany vefejny vodovod, nejsou vSak na ném umistény hydranty, které by
umoziovaly pozarni zasah, odpovidaji pozadavkam CSN 730873 a CSN 736639.

Pro tyto Ggely Ize vyuZit rybnik na navsi, Otovsky rybnik a vodu z Cerného potoka.

Vodni zdroje:

V feSeném Uzemi se nachéazeji vySe uvedené vodni zdroje, které maji stanovena sva ochranna

pasma.

Cisténi odpadnich vod:

Obec Otov ma caste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, na kterou je,
po predcisténi v septicich, napojeno 69 % obyvatel obce. Kanalizace, ktera je ve spravé obce, ma celkovou
délku 0,67 km. Vybudovana je v riznych ¢asovych obdobich, pfevazné z betonovych trub DN 300 a DN 400.
Je nedostate¢né tésnéna, mélce ulozend a svym provedenim nevyhovuje souc¢asnym normam. Odpadni
vody jsou &tyfmi vyustémi zaustény do Cerného potoka. Od cca 23 % obyvatel jsou odpadni vody odvadény,
po predcisténi v septicich, pfimo do vodotece, nebo vsakovany pomoci drénd. Odpadni vody od cca 8 %
obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné pozemky.

Obec doposud nema zpracovanou studii odkanalizovani obce.

Jizni a stfedni ¢ast Otova ma rovinaty charakter, ktery neumoznuje gravitacni odvadéni splaskovych

v

sila lezi v zaplavovém tzemi Cerného potoka Qiq. Plocha pro centrélni zafizeni &isténi odpadnich vod by

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor3ovsky Tyn, Tolstého 115, IC: 86914235 14



Uzemni plan Otov Oddvodnéni

se z vySe popsanych vstupnich Gdaji hledala velmi obtizné, pravdépodobné ve vétsi vzdalenosti od sidla
kam by se musela dopravovat tlakovym nebo podtlakovym systémem. Po zhodnoceni téchto vstupu bylo
spole¢né se zastupci obce rozhodnuto o individualnim ¢isténim odpadnich vod vystavbou domovnich
mikrogistiren napt. COV s biokontaktory, pfipadné rekonstrukci stavajicich septika doplnénych o piskovy filtr
a rekonstrukci bezodtokovych vyvazecich jimek. K odvadéni precisténych vod bude nadale slouzit jednotna
kanalizace, kterou bude nutné misty doplnit a postupné rekonstruovat.

Odvadéni deSt'ovych vod:

Pro odvadéni destovych vod slouzi sou¢asna jednotna kanalizace. Soucasné s jeji rekonstrukci se
doporucuje zfizeni vsakovacich objektl nebo retencnich jimek na deStové vody s pfepadem do kanalizace
u noveé i stavajici zastavby, resp. zpevnénich ploch vefejnych prostranstvi.

ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Vedeni VVN: Resenym (zemim neprochazi vedeni VVN.

Distribuéni vedeni VN: Obec Otov je zadsobena elektrickou energii prostfednictvim vedeni VN 22 kV,
vedeného zrozvodny Chrastavice 110/22 kV, a odbocek z tohoto vedeni, napajejicich jednu stavajici
distribu¢ni trafostanici a jednu odbératelskou trafostanici. Jednotliva vedeni jsou pribézné opravovana
arekonstruovana tak, aby byla udrzena potfebna provozni spolehlivost dodavky elektrické energie
odbératelim.

V feSeném Uzemi se nachazi tyto trafostanice 22/0,4 kV:

¢islo nazev typ ochranné vlastnictvi
pasmo TS (m)

DO_0607 OBEC CSSS DTS stoZzarova 30 CEZ Distribuce

DO 0606 CSSS DTS stozarova 30 CEZ Distribuce

Distribu¢ni sit NN v Otové tvofi pfevazné nadzemni elektricka vedeni starSiho typu. Nové zfizovana
i rekonstruovana vedeni NN budou provadéna zejména zemnimi kabelovymi rozvody.

Vyhledové néarlsty potfeb vymezenych plochami zmén nejsou vyrazné. Budouci potfeby elektrické
energie budou feSeny vymeénou stavajicich transformatort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni a rozvody plynovodni sité (STL/NTL) ani jim neprochazi
velmi vysokotlaké (VVTL) ¢i vysokotlaké (VTL) plynovody.

S plynofikaci obce se nepogita.

V Gzemi nejsou zadné vyznamné zdroje tepla. Zpusob vytapéni bude i do budoucna feSen
individualné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zplsobl spalovani (dfevo,
biomasa, tepelna ¢erpadla, solarni systémy, propan-butan ze zasobniku).

Obnovitelné zdroje:
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné vétsi zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.
UP nevymezuje nové plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikacnimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dalezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty dulezity vyznam. V Otové jsou zajiStény telekomunikacni a datové sluzby rozvodem vzdusnych
kabelovych vedeni ze stanice na radioreléové trase umisténé ve vychodni ¢asti sidla. Telekomunikacni
rozvody jsou starSiho provedeni.

Redenym Gzemim prochazi dal3i &tyfi radioreléové trasy severné od sidla.

ReSenym Uzemim neprochazi trasa dalkovych telekomunikagnich kabeld. V sougasné dobé se
v FeSeném Uzemi neplanuje Zadna vétsi investicni akce.
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NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodarstvi (POH) Plzeriského kraje z roku 2005 je vychozim koncepénim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provadéno Vyhodnoceni POH Plzeriského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi probiha standardné, komunalni odpad je shiran a odvazen
odbornou firmou na skladku Lazce u HorSovského Tyna (mimo feSené Uzemi). Probiha sbér vSech slozek
(komunalni, separovany, objemny, nebezpeény). Obec méa vypracovanou obecné zavaznou vyhlasku
o nakladani s komunalnim odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho Gzemi. V sou¢asné
dobé neni v feSeném Uzemi provozovano zadné dalSi zafizeni pro nakladani s odpady, tj. neni zde sbhérny
dvur, zahlazovani dulnich prostor a slozisté, zafizeni na recyklaci odpadd nebo autovrakovisté. Cca 1 km
zapadné od Otova se nachazi evidovana stara skladka Otov-Prérie (kéd skladky 1251), ktera je rovnéz
vedena jako Uzemi ekologického rizika. Jedna se o prostor po tézbé Zivce. Rekultivace této plochy ma
zpracovanou projektovou dokumentaci, podle které se v predeSlych letech prostor postupné zavazel
a probihal monitoring podzemnich vod. K dokon&eni této rekultivace v3ak nedo3lo. UP umoZfiuje dokonéeni
rekultivace této plochy a navrhuje po jejim dokonéeni nechat plochu zarUst zeleni, ktera se proméni v zelen
krajinnou.

Vzhledem ke své velikosti neméa obec v planu vytvofeni sbérného dvora. NejblizSi sbérny dvr je
umistén v PobéZzovicich. Biologicky odpad likviduji ob&ané individualné kompostovanim. Obec ma za timto
ucelem vyclenény kontejner, ktery nékolikrat roéné vyvazi na skladku Lazce.

16.3. OBCANSKE VYBAVENI

V centralni ¢asti sidla se nachazi polyfunkéni budova byvalé samoobsluhy, ve které sidli obecni Gfad
a hospoda, v sousedstvi je situovana autobusova zastavka mistniho vyznamu a détské hristé. Ve vychodni
¢asti Otova u mostu pfi silnici 111/19520 je umisténa hasi¢ska zbrojnice. VysSi obCanska vybavenost se
nachazi v nedalekych Pobézovicich dosahu pési, cyklistické ¢i autobusové dopravy a dale v HorSovském
Tyné a Domazlicich. NejblizSi zakladni Skola je v Pobézovicich nebo v Meclové. V feSeném Uzemi se
nenachazi hibitov.

S ohledem na charakter relevantnich staveb a pozemk( v Otové nebyly zamérné vymezovany nové
monofunkéni plochy obc&anského vybaveni, které by zbyteéné determinovaly budouci moZnosti jejich
vyuzivani.Ob¢anskd vybavenost je podporovana ve vSech relevantnich plochach zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych regulativi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
To se tyka zejména ploch obytnych (BO).

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP stabilizuje veFejna prostranstvi v FeSeném Gzemi, potvrzuje jejich vyznam a dava predpoklady
pro jejich rozvoj.

NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvi v sidle je naves, kterd neni ve velmi rozmélnéné
urbanistické struktufe dobfe definovatelnd. UP navrhuje plochu pfestavby P02-BO za G&elem redukce
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"vefejné plochy" mezi silnici a bytovym domem. Davodem je jasné vymezeni navsi novou zastavbou na
severni strané, vytvoreni vefejného prostoru komornéjSiho (odpovidajiciho) méfitka. Za Ucelem uzavreni
navsi z jizni strany UP navrhuje plochu pfestavby P01-BO. UP navrhuje plochu R05-PO za G¢elem mozného
rozSifeni ver. prostoru za navesnim rybnikem. Dale se doporucuje kultivace zpevnénych ploch s vymezenim
parkovacich stani, kultivace autobusovych zastavek, provedeni sadovych Uprav tak, aby naves a navazujici
prostor kolem rybnika dostaly charakter mista setkavani a odpocinku.

UP vymezuje vefejné prostranstvi VP2 pro dopravni napojeni nové rozvojové plochy bydlené RO1-
BO a s ni souvisejici vefejné prostranstvi VP1, které ma zajistit prostupnost urbanistické struktury minimalné
pro pési (pfimé propojeni navrzené plochy bydleni s navsi).

17. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinnych hodnot Gzemi, véetné funkénich ¢asti systému
USES a vytvoreni odpovidajici Gzemni rezervy i pro doplnéni a zaloZeni dostateéného podilu novych prvk
"enviromentdalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

Vétsi ¢ast feSeného Uzemi predstavuje antropogenné ovlivnény az degradovany krajinny ekosystém,
se znacné snizenou ekologickou stabilitou, tedy schopnosti udrzet stavajici kvalitu a druhovou rozmanitost
(biodiverzitu) a odolavat vnéjSim vlivim (mj. rdznym kalamitnim jevim - napf. pldni erozi, periodickému
nedostatku vody a jinym klimatickym extrém0Um, resp. antropogennim vlivim atd.). Ekologicka stabilita
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krajiny neni abstraktni pojem, ale jev s konkrétnim vlivem na kvalitu Zivota ¢lovéka jako soucéasti krajinného
ekosystému. Nositelem ekologické stability v krajiné je tzv. kostra ekologické stability, tedy soubor
existujicich, ekologicky stabilnéjSich ¢asti krajiny. Na rozsahu, resp. podilu mife naruSeni a degradace této
kostry zavisi celkova stabilita krajiny. Soucasti kostry ekologické stability jsou zejména lesni porosty, trvalé
louky, skalni Utvary, pfirozené vodni plochy, toky a mokfady, rozptylena zelen, event. maloploSné extenzivni
sady, zahrady i hodnotnéjSi zelen sidel. Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji ploSny pomér k ekologicky
nestabilnim soucastem krajiny (tzv. koeficient ekologické stability) je vychodiskem Gvah o organizaci pudniho
fondu ¢&i doplnéni krajinné zelen&. Vymezeni a zhodnoceni kostry je zékladem pro navrh USES, ktery je
vybérem vhodnych ¢&asti této kostry, resp. jejim doplnénim a propojenim do funkéni sité biocenter
a biokoridortd. Ze zhodnoceni kostry dale vychazi navrh pfipadné ochrany biologicky cennych soucasti
Uzemi.

I7.1. USES

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzéjemn& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, v krajiné. Sestava se ze zakladnich skladebnych &asti:
z biocenter, biokoridort a doplfujicich interakénich prvka.

Biocentrum je biotop nebo centrum biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit.

Interakéni prvek je krajinny segment, ktery na lokdlni drovni zprostfedkovava pfiznivé pulsobeni
zékladnich skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridord) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi
vzdalenosti. Mimo to interakéni prvky ¢asto umozniuji trvalou existenci urcitych druh organismd, majicich
mensi prostorové naroky (vedle fady druhu rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavcu, hmyzozravc,
ptéku, obojzivelnikd atd.).

Uzemni systém ekologické stability je chapan jako zakladni kostra "zelené infrastruktury" v krajing.
Proto je nutné vytvafet podminky pro funkénost vymezenych skladebnych c¢asti Uzemniho systému
ekologické stability krajiny a zajistit spojitost a funkénost prvki USES, zejména ve stfetu se stavajici
i planovanou dopravni infrastrukturou, vodohospodafskymi zajmy, urbanizaci atd.. USES je nezbytnou
a povinnou soucasti UP; ma pfiznivy vliv na zemédélské hospodafeni v krajiné a podporuje lepsi
pFistupnost/prostupnost krajiny pro ¢lovéka a migrujici zivé organismy i jeji rekreacni vyuziti.

V feeném Uzemi a v jeho nejbliz&im okoli je zavaznym podkladem USES Generel regionalniho
USES dle ZUR PK. USES vys3i hierarchie, tj. nadregionalni a regionalni Groven, vychazi z republikové
koncepce podle UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996). V Gzemi se vyskytuje pouze regionalni
hierarchie USES, ktera vychazi jiz z Generelu regionalniho USES Plzefnského kraje (Hajek, Bilek 2005) resp.
ze ZUR Plzeriského kraje (2008). V sirsim okoli FeSeného Gzemi byly provazany viechny aktualné pfitomné
systémy ekologické stability (ES) v posloupnosti od nadregionalni urovné (NR) k regionalni (R) a déale
k lokalni drovni (L), a to tak, aby tvofily logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém
(biotopovém ¢&i stanovistnim) zakladeé.

NejvysSi hierarchicka uroven (NR) se v feSeném Gzemi nevyskytuje. Soucasti hierarchické Grovné
(R) je v FeSeném Gzemi zejména niva Cerného potoka prochazejici Otovem. Lokalni systémy ES (L)doplfiuji
vesmés sité vysSich hierarchii do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou
kolem 2 km).

Podpurna sit’ lokalniho USES

Lokalni sit USES byla v FeSeném Gzemi doplnéna vymezenim podplrného systému stabilizovanych
i navrhovanych ploch krajinné zelené (ZK) zdavodu posileni zékladni sité ¢astecné funkénich
az nefunkénich biokoridorG a biocenter v krajiné a zachovani nékterych vyznamnych pfirodnich biotopu
i ekologickych vazeb mezi nimi. UP déle doplriuje celkem tfi navrhované plochy s funkci krajinné zeleng (ZK)
a to konkrétné:

- plochu N09-ZK v nivé Vlkanovského potoka plosné rozSifujici lokalitu pfirodni hodnoty -
vyznamného biotopu Otovského rybnika a pfilehlych mokfadd (P1) do souvislého celku a to zejména

v rozsahu zdejSiho funkéniho LBK;

- plochu N0O9-ZK v bezprostfednim okoli zatopeného lomu severovychodné od Otova;
- plochu N12-ZK na ploSe rekultivované skladky.
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V krajiné feSeného Uzemi se nachazi nékolik samostatné stojicich stromd, které tvofi
charakteristické prvky na loukach a pastvinach.

17.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Propustnost krajiny pro péSi a nemotorovou dopravu lze hodnotit jako nepfili§ dostateénou. V Gzemi je
trasovana silnice lll. tfidy a ni navazujici polni a lesni cesty. Pro zvySeni prostupnosti krajiny UP navrhuje
doplnéni sité Gcelovych komunikaci o Gseky polnich cest NO7-DU, N08-DU a N11-DU jako hlavni polni
cesty. Tyto Useky propojuji stavajici cesty a umozfiuji propojeni se sousednimi sidly. Dale UP navrhuje
Ucelovou komunikaci D1, kterd zajiStuje pokracovani polni cesty vedouci z Otova jiznim smérem na Pafezov
v rozhrani orné pudy a trvale travnich porostd mélkého tdoli Cerného potoka, D2, které zpfistupfuje zadni
partie Otovského rybnika a umoznuje vytvoreni kratkého prochazkového okruhu, D3, ktera propojuje dvé
lesni cesty polnim Usekem ve sméru na LuZenice a D4, ktera umozfiuje alternativni dopravni obsluhu
zemédeélského arealu ve sméru od Pafezova a od Meclova.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,oploceni®
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL zfizované z davodu ochrany pred Skodami zpusobenou zvéri
nebo docasna ohrazeni pastvin).

Z hlediska migracni propustnosti pro zZivocichy se v Uzemi nenachazi vyznamnéjSi migracni bariéry
(jako frekventované dopravni trasy, rozsahla zastavéna Uzemi a pramyslové ¢ komeréni zény,) ani se
nepfedpoklada jejich vznik. Migraéni bariéru pro vétsi ¢ast organizmU predstavuji i rozsahlé komplexy orné
pudy bez rozptylené aliniové zelené, &i jakychkoli jinych refugii, Ukryta & orientacnich bodu. Z tohoto
hlediska jsou ponékud problematické zejména partie na zdpadé a severozapadé feSeného Uzemi, kde
souvisle zornéné plochy presahuji rozlohy 40 ha. Jako ekonomicka hranice velikosti honu je uvadéno 30 ha,
nad tento limit se ekonomicka vyhodnost sceleni pudy jiz nezvySuje. UP navrhuje plochy v zapadni &asti
feSeného Uzemi roz¢lenit polyfunkénimi pasy zelené (Z4, Z5 a Z6), jejichz realizace snizi i bariérovy efekt
souvislého zornéni Gzemi. K dalSimu zvySeni migraéni propustnosti Uzemi muze déale diléim zplsobem
pFispét tvorba prvka zelené v ramci USES i dalich funkénich ploch.

17.3.  PROTIEROZNi OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu pudy, transportu pudnich ¢astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, Cili geologickou
a erozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlena eroze zemédélskych puad ohrozuje jejich produkéni
potencial i mimoprodukéni funkce a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pldy vyvolava Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédélské pldy o nejurodnéjsi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pud, snizuje hloubku padniho profilu, obsah zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poSkozuje
vegetaci a zvySuje nadklady zemédeélské vyroby. Transportované pldni ¢astice a na né vazané latky
znecistuji vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vlbec, zanaSeji akumulaéni prostory, snizuji
prito¢nou kapacitu koryt toku, poSkozuji vodni biotopy, zvySuji naklady na Upravu vody nebo tézbu usazenin
atd., extrémni pritoky spoluplsobené zrychlenym stékanim vody z eroznich svah( vyznamné poskozuji
infrastrukturu.

K ochrané prostfedi pfed Skodami zplGsobenymi vodni erozi Ize realizovat fadu opatfeni rdzného
typu, jez Ize rozdélit na organizacni (tvar a uspofadani pozemku a ploch péstovanych plodin), agrotechnicka
(protierozni orba &i seti) a technicka (pfikopy, prulehy, terasy, meze, hraze, nadrze ad.). Cilem navrh(
opatfeni zafazenych do Gzemniho planu je zejména:

- ochrana Urodnosti zemédélskych pid

- ochrana jakosti vod pfed smyvem Zivin a jemnozemé&
- ochrana infrastruktury pfed splachem pud

- ochrana biotopu pred ruderalizaci a eutrofizaci

Plochy srozdilnym zpusobem vyuziti byly v nezastavéném Uzemi koncipovany s pfihlédnutim
ke chranénym pfirodnim prvkdm, terénnim podminkam a pozadavku na zvySeni intenzity prostupnosti
krajiny tak, aby zaroven pfispivaly k udrzitelnému stavu pud. V feSeném UGzemi se nevyskytuji vyraznéji
ohroZen4 svazita tzemi.

V feSeném Uzemi byly prizkumem zaznamendény plochy ohrozené vodni erozi pouze v malé mire.
Vodni erozi jsou ohrozeny delSi, svazité zornéné pozemky s hlinitymi padami a také terénni Gdolnice, v nichz
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se soustfedi odtok z rozsahlejSich nadlehlych pozemku. Protierozni funkci v krajiné maji navrzené prvky
pfirodnich koridorti Z1, Z2, Z3, Z5 a Z7 a plocha N09-ZK.

V rédmci ploch s kddovym ozn. ZZ a ZT je mozné realizovat soustavu potfebnych opatfeni. Konkrétni
navrhy je mozné vhodné zakomponovat do Uzemi jako krajinafsko - estetické a ekologické prvky. Tyto
plochy byly zamérné vymezeny obecnym zplsobem, nebot nebyly k dispozici potfebné podrobné;si
projektové podklady ani vystupy z KPU. V budoucnu pfi komplexni pozemkové Upravé tak bude mozné
flexibilngji a koordinované umistovat potfebna opatfeni v navaznosti na vstupni danosti mista, parametry
navrzeného technického feSeni i majetkopravni vztahy.

Vétrna eroze je v Uzemi posuzovana jako mirna, presto Ize predpokladat, Zze neni ani zcela
marginalni. Zde jsou proto navrzeny liniové vegetacni prvky s funkci vétrolamu pfispéji k omezeni odnosu
pudnich ¢astic vlivem vétru a k dlouhodobému uchovani pldni Grodnosti. Takovy protierozni vyznam nesou
predevsim vzrostlé linie lesnich dfevin, nejlépe s kefovym podrostem, situované v rozsahlejsich celcich poli
v nechranénych polohach zapadné od Otova navrzené formou pfirodnich koridorti Z4 a Z6.

I7.4. OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY

V feSeném Uzemi se uplatfiuje vyhlasené zaplavové tzemi s periodicitou 100 let (Q100) u Cerného
potoka. Méné vyznamny Vlkanovsky potok zaplavové Uzemi vyhlaSené nema. Na obou tocich nebyla
vyhlaSena aktivni zaplavova zéna.

V rédmci protipovodriové ochrany obytné ¢&i technické infrastruktury byla zvazovana opatfeni dvojiho
typu dle pavodu mozného ohrozeni:

Ochrana pred "cizimi vodami" (pfitékajicimi do Gzemi z vnéjSku) je obtizné FeSitelna v ramci spravnich
hranic obce. V feSeném Gzemi se jedna o prichod vysSich pratokd Cerného potoka. Pro protipovodiiova
opatfeni k diléi ochrané nize lezicich uzemi i sidla samotného je v ramci feSeného Uzemi vhodna plocha
nivy Cerného potoka.

Ochrana pred "vlastnimi vodami”, resp. zvySenymi pratoky vznikajicimi intenzivni srazkou na menSim
okrsku v ramci feSeného Gzemi ¢i jeho okoli: byla vyhledana rizikova Gzemi, jimiz jsou predevsim relativné
nachazi na okraji zastavéného Uzemi, jimz nasledné pratok z povodi prochéazi.

Navrhovana ochrannd opatfeni maji prioritné charakter:

-zejmeéna revitalizace upravenych vodnich tokl véetné zatravnéni nivnich luk okolo otevienych koryt,
smérujici k obnové a zvySeni pfirozené retencni schopnosti krajiny, stabilizaci, zpomaleni odtoku z povodi;

- Udrzbé a nasledné péci o pfirozeny vodni rezim poSkozeného povodi;

- realizace drobnych reten¢nich staveb (malé vodni nadrze/tiné pfirozené v méfitku a struktufe
krajiny, event. soustavy malych tlni a mokfady,suché poldry, obtokova koryta, zasakovaci pasy a pfikopy
apod.).

Za timto G&elem jsou v UP vymezeny plochy NO4-ZT, NO5-ZT, N06-ZT a N10-ZT, dale pak pfirodni
koridory Z1-Z7.

Protipovodnovou ochranu v SirSim smyslu predstavuje fada opatfeni ke zvySeni retence a infiltrace,
resp. zpomaleni odtoku plosSné v celych povodich, tento vyznam nesou také vSechna protierozni opatfeni
popsanayv kap. 17.3.

Revitalizaci upravenych vodnich tokl je mysSlena Uplna ¢i diléi obnova pfirodniho charakteru
puvodniho koryta, resp. smérovd a vyskova Uprava tok( véetné Uprav bfehovych partii s pfipadnym
doplnénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovani malych tani nebo nadrzi v luénich
tratich ¢i pastvinach na prakticky vSech vodnich tocich v feSeném Uzemi. V rdmci revitaliza¢nich programd je
doporuceno diverzifikovat, ozivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt vodnich tokdl, odstranit dlazby,
optimalné obnovit tok a mokfadni biotopy.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrzet vodu hornich tratich tokd, které jsou v sou¢asnosti upravené,
zahloubené nebo zatrubnéné a rychle bez uzitku odvadi vodu do spodnich trati v Gzemi, a tim tak zpomalit
odtok vody z Uzemi s naslednym efektem zvySeni hladin podzemnich vod.

Rozlivova Gzemi a malé retenéni nadrze a tiné jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné pasy
podél vodnich toku zabezpeduijici rozliv pfi velkych pratocich nad kapacitu koryta toku. Cilem navrhovanych
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opatfeni je stabilizace stavajici vodni sité, podpora akumulaéni schopnosti krajiny, zpomaleni odtoku
povrchovych vod z Uzemi s posilenim stability pfirodniho prostfedi v feSeném Gzemi.

I7.5. DALSI OPATRENiI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V antropogenné narusené krajiné feSeného GUzemi je zadouci z iniciativy rdznych subjektd (vlastnikd
pozemkd, obci, ob&anskych sdruzeni) realizovat dalSi opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability
krajiny. Namatkou muze jit napf. o zakladani nelesni liniové zelené podél rekonstruovanych i nové
budovanych Gcelovych komunikaci, vysadbé skupinové &i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadu na hospodafsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani
riznych mokfadnich biotopl atd.. Pro vSechny vysadby ve volné krajiné je zapotfebi pouzivat vyhradné
puvodni pfirozené druhy dfevin. Po vysadbé je nezbytné zajistit Udrzbu a chranit vegetaci pred poSkozenim.
Pro funkénost porostl je tfeba zajistit vhodné prostorové usporadani dfevin, jejich rozmanitou vékovou
a vyskovou strukturu, horizontélni i vertikalni ¢lenitost, dostate¢né mnozstvi a kvalitu. Realizaci takovych
opatfeni Ize z hlediska regulativii chapat jako podmine¢né pfipustnou na vétSiné funkénich ploch
nezastavéného Uzemi. Pro zvy3eni stability a biodiverzity krajiny vymezuje UP plochy zalesnéni NO1-LS,
NO2-LS a plochu NO3-LS, ktera je rovnéz soucasti vymezeného lokalniho biocentra LBC 169. Dale se jedna
o plochy krajinné zelené N09-KZ, N12-ZK (cilovy stav rekultivace byvalého dobyvaciho prostoru) a N14-ZK.

Prostory adoli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tokd, podpofené siti prvki USES, by mély
zUstat pfistupné lidem a zaroven byt uréeny pro realizaci opatfeni zajiStujicich optimalizaci vodniho rezimu
v Uzemi.

I7.6. ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY

Reené Uzemi charakterizuje &ast povodi Cerného potoka, ktery protéka jeho stfedni &asti od jihu
na sever, odvadi vody z FeSeného Uzemi a je dil&im povodim feky Radbuzy. Cerny potok je pravostrannym
pFitokem Feky Radbuzy, do které se vléva pred HorSovskym Tynem. Cerny potok feSenym Gzemim protéka
jako upraveny tok pomérné Sirokou zatravnénou Gdolni nivou se sporadickou doprovodnou zeleni do néhoz
jsou zaustény drenazni systémy okolnich odvodnénych pozemk( z okolnich, které jsou intenzivné
obhospodafovany. Severovychodnim smérem cca 1 km od sidla do Cerného potoka Usti Vikanovsky potok,
pritékajici ze sousedniho spravniho Uzemi obce Vlkanov. Tento vodni tok ma misty uméle upravené koryto.
Velka ¢ast pozemkl bezprostfedné navazujicich na Vlkanovsky potok je zornéna a proto dochazi
na sklonitych svazich pfi nevhodném hospodareni ke splachu ornice do tohoto toku. Celkové Uzemi spadéa
do hydrologického povodi 3. fadu feky Radbuzy. Toky jsou ve spravé Povodi Vitavy.

Vyznamnou vodni plochou v feSeném Gzemi je Otovsky rybnik (severné od sidla). DalSi vyznamnou
vodni plochou je rybnik na navsi.

VétSina zemédélské pldy v feSeném Uzemi je intenzivné obhospodafovana a systematicky
odvodnéna (meliorovana). Upravené vodni toky do nichz meliorace Usti rychle odvadi vodu z feSeného
Uzemi. Samotna drendz je v majetku vlastnika pozemku, kde je uloZena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a
HOZ (kanaly) je ve vlastnictvi statu — a ve spravé ZVHS OVP Domazlice. V pfipadé investi¢nich zamér(
v ramci zemédélskych ploch je nutno zajistit podklady tykajici se skute¢ného vyskytu odvodriovaciho
systému a nasledné feSeni dalSich opatfeni.

Redené Gzemi se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

Redené Uzemi se nachazi ve "zranitelné oblasti" se zvlaStnim reZimem hospodafeni z hlediska
ochrany jakosti vod dle nafizeni vlady ¢.262/2012 Sb.

Zranitelné oblasti jsou ta Gzemi, kde se vyskytuji povrchové nebo podzemni vody, zejména
vyuzivané nebo uré¢ené jako zdroje pitné vody, v nichZz koncentrace dusi¢nan( pfesahuje hodnotu 50 mg/l
nebo mohou této hodnoty dosahnout, nebo povrchové vody, u nichz v dasledku vysoké koncentrace
dusi¢nanu ze zemédélskych zdroji dochazi nebo maze dojit k nezadoucimu zhorSeni jakosti vody.

I7.7. DOBYVANI NEROSTU

Ochranalozisek nerostnych surovin:

V feSeném Uzemi neni vymezen dobyvaci prostor (DP), nejsou zde evidovana chranéna loziskova
Gzemi (CHLU), nenachézi se zde vyhradni bilancovana ani nebilancovana loZiska nerostnych surovin &i
nevyhradni progndzni lozZiska ani prognozni zdroje.

V FeSeném Uzemi je evidovan velky pocet starych dualnich dél (Stol), které jsou pozlstatkem
intenzivniho dobyvani zivcové suroviny v regionu. Jedna se o dvé soustfedéné lokality v lesnich masivech.
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Prvni lokalitou je oblast Cerveného vrchu (jihovychodné od Otova), kterd je rovnéZ vyhlaSena prirodni
pamatkou, druhou lokalitou je Vétrny vrch (severovychodné od Otova). Obé lokality jsou vedeny jako plosné
poddolovana Gzemi. V feSeném Uzemi jsou evidovana dalSi dvé ploSné poddolovana Gzemi - Upati
Cerveného vrchu (vychodni okraj sidla) a oblast Dublovnické hory.

PloSné poddolovana uzemi:

ID nazev surovina rozsah stari

PLOSNE

5005 Otov-Vétrny vrch 2 Zivcové suroviny ojedinéla pred r. 1945
279 Otov-Vétrny vrch 1 Zivcové suroviny systém pfed i por. 1945
262 Otov-Cerveny Vrch 1 Zivcové suroviny, radioakt. systém po r. 1945

4997 Otov-Cerveny vrch 2 Zivcové suroviny ojedinéla pfed r. 1945
228 Novy Kramolin Zivcové suroviny systém pfed i por. 1945

- Dublovickéa hora

Svahové deformace a oznamena hlavni dulni dila & haldy se zde nevyskytuji.
Sesuvna Uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni dulni dila se zde nevyskytuji.

18. RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim z faktorl ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z padniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materialy. Uréené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rGzna propustnost pud, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat az v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba vcas provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
acinkd. V Uzemi se uplatiiuji vSechny kategorie radonového rizika. V sidle se vyskytuje pfechodné a vysoké
riziko radonového nebezpedi viz zakres.

] Zastavéna dzemi

¢ = Zastavitelné plochy

[ nizky

[] pfechodny
[ stredni

Il vysoky

19. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMI

V feSeném Uzemi se nachazi byvala sklddka evidovana v Centralni databazi skladek pod kédem
1251 (Otov-Prérie). Ta je soucasné vedena jako misto mozného ekologického rizika. Pro rekultivaci tohoto
Uzemi byla zpracovana projektova dokumentace, podle které se nasledné postupovalo. Prace vSak nebyly
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doposud dokon&eny. UP vytvaFi podminky pro dokonéeni rekultivace a pro naslednou proménu této plochy
v krajinnou zelen.

V Gzemi se nenachazeji lokality ddlezité pro obranu statu, vojenské objekty s jejich ochrannymi
pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (zajmy Armady CR, z&jmy Ministerstva obrany CR). Nejsou
zde zastoupeny ani plochy pozarni ochrany.

VYHODNOCENiI UCGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Uc¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poétu proluk
a dosud nezastavénych pozemkl v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a dale pak ploch prestaveb —
viz tabulka nize:

Oznaéeni plochy Celkova Pocet Pocet Predpokl.
/ éislo pozemku dle KN plocha rodinnyc | bytovych pocet
(m?) h domG | jednotek | obyvatel
P01-BO (Otov -zapad) 1110 1 1 3
P02-BO (Otov-sttfed) 5350 cca3 cca3 9
P03-BO (Otov-stied) 6380 2 2 6
Celkem 6 6 18

Potencial vyuziti zastavéného Uzemi spolu s navrzenymi plochami pfestaveb v oblasti bydleni byl
stanoven na cca 6 bytovych jednotek, resp. rodinné domy pro cca 18 obyvatel.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny predpokladané (orientaéni) pocty novych rodinnych domda,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochach feSeného

Uzemi.

Oznaceni plochy Celkové Poéet Pocéet Pocéet
plocha | rodinnych | bytovych obyvatel
lokality domu jednotek

(ha)

R01-BO (Otov-zapad) 1,53 8 8 24

R02-BO (Otov -severozapad) 0,089 1 1 3

Celkem - 9 9 27

UP navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 9 bytovych jednotek pro cca 27 obyvatel.

Rada zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro bydleni byla prevzata z platného UP a jeho zmén.
Zastavitelné plochy a plochy prestavby logicky doplfiuji zastavéné Gzemi resp. proluky v sidle. Zastavitelné
plochy pro bydleni byly vymezovany pfedevSim s ohledem na potencial rozvoje Uzemi situovaného mino
hlavi mista rozvoje a s pfihlédnutim k demografickému vyvoji v poslednich dvou dekadach.

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vychozim Gdajem je shrnuti poctu obyvatel podle vysledkl séitani od roku 1869 do soucasnosti
dle Gdaji Vefejné databaze CSU. Od 2.poloviny 19.stoleti je patrny trvaly pokles poétu obyvatel.
postupné klesal. S¢itani obyvatel v roce 1991 v8ak zachytilo stabilitu (Ci alespori stagnaci) poctu obyvatel.
Vyvoj obyvatel obce poslednich dvacetipéti let stagnuje. Z nize uvedené tabulky Ize vSak vycist, ze
v poslednich desetiletich pfibyva poctu doma.

Rok Pocet obyvatel Pocet domu
1869 299 41
1880 309 43
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1890 311 44
1900 310 49
1910 331 51
1921 350 54
1930 362 59
1950 165 63
1961 158 32
1970 106 29
1980 109 25
1991 111 27
2001 115 36
2011 85 37
2017 103 nezjisténo

PFi vyuziti potencialu ploch pfestavby zastavéného Uzemi (cca 18 obyv.) a vSech navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 27 obyv.) pfedstavuje narlst poctu trvale bydlicich obyvatel pfiblizné
ze 103 v roce 2017 na pfedpokladanych cca 148 obyvatel, tj. o cca 43 %, coz je s ohledem na vySe uvedeny
demograficky vyvoj, na dynamiku a potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi dostate¢ny
vyhled odpovidajici realnému vyvoji ve stfednédobém obdobi cca 20-30 let.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Redené Gzemi se nachazi pfiblizné v jihozapadni &asti Plzefiského kraje, v okresu DomaZlice,
cca 4 km jihovychodné od mésta Pobé&Zovice a 8 km severozapadn& od Domazlic. Uzemi nélezi
administrativné do spadového obvodu obce s rozSifenou pusobnosti DomaZlice a povéfenym obecnim
Ufadem Pobézovice.

Reené Gzemi lezi mimo hlavni silniéni tahy, cca 3 km zapadné od mezinarodniho dopravniho
koridoru silnice 1/126 (Plzefi - Domazlice — Folmava - hraniéni pfechod do Némecka). VyznamnéjSim silni¢nim
tahem, v regionalnim méfitku, je silnice 11/195 ktera je trasovana zapadné od Otova mimo feSené Uzemi.

NejblizSim sidlem mistniho vyznamu svySSi vefejnou infrastrukturou jsou 4 km vzdalené
Pobézovice. HorSovsky Tyn a Domazlice, jakozto regionalni centra svySSi vefejnou infrastrukturou
a sluzbami, jsou od Otova vzdaleny shodné cca 8 km. Otov pIni v rdmci feSeného Uzemi pfevazné obytnou
funkci s plosSné vyznamnym podilem zemédélské vyroby (Pozep s.r.o.). Pracovni pfilezZitosti jsou ve Otové
pouze v omezené mife, vétSina ekonomicky aktivnich obyvatel za praci vyjizdi. Suburbaniza¢ni tendence se
zde diky zna¢né vzdalenosti ekonomicky silnéjSich mést neprojevuiji.

Redeni navrzena timto UP vyznamnym zptsobem neovlivni Sir$i vztahy v Gzemi.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Bod A. /

SpInéni poZadavk( na zéakladni koncepci rozvoje Gzemi obce vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK
a dalsich Sirsich tzemnich vztahtl je popsano v kap. B. textové ¢asti oddvodnéni UP.

Limity vyuZiti tzemi dle UAP ORP DomaZlice (aktualizace 2016), dle pravnich pfedpisi a spravnich
rozhodnuti byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad
do feSeného Uzemi, nebyly zaznamenany.

A.1 / SpInéni pozadavkl na urbanistickou koncepci je popsano v kapitole 1.3 a 1.4 textové casti
odivodnéni UP. Pfi urbanistickém rozvoji byl kladen diraz na intenzifikaci vyuZiti zastavéného Gzemi
a minimalizaci fragmentace nezastavéného Uzemi. Jsou stanoveny a respektovany kulturni hodnoty Gzemi
aje urcen zplsob jejich ochrany. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlaSky ¢.
501/2006 Sb. s prostorovymi a funkénimi regulativy.

A.2 |/ SpInéni pozadavkl na koncepci vefejné dopravni infrastruktury je popsano v kapitole 1.6.1
textové &asti odtvodnéni UP. Spinéni pozadavkd na koncepci vefejné technické infrastruktury je popsano
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v kapitole 1.6.2 textové &asti odiivodnéni UP. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly zafazeny
mezi VPS.

A.3 / Spinéni pozadavkl na koncepci uspofadani krajiny je popsano v kapitole I.7 textové casti
odavodnéni UP.

Bod B./

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv nebyly v zadani UP Otov stanoveny. UP
nevymezuje zadné Uzemni rezervy.

Bod C./

UP stanovuije:

- VPS, VPO pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Bod D. /

Pozadavek na vypracovani regulaéniho planu nebyl v souladu se zadanim UP stanoven.

Pozadavek na vypracovani Gzemni studie rovné&z nebyl v UP stanoven.

Pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci nebyl v UP stanoven.

Bod E./

V ramci projednani Zadani UP Otov nebyl vznesen poZadavek na zpracovani variantniho Fedeni.

Bod F. /

Byla dodrZena formalni stranka textové i grafické ¢asti navrhu UP dle poZzadavk( Zadani.

Bod G. /

Krajsky Gfad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd UP Otov z hlediska vlivii na Zivotni prostredi
ani vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
pozadovano ani od Ministerstva zivotniho prostredi.

M. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci ¢.1.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované padné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi lzemné planovaci &innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdgjsich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odniméani
pudy ze ZPF. Pro Gcely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Tfidy ochrany zemédeélského pudniho
fondu“, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti ptid v feSeném UGzemi (rozloha 711 ha): zemédélska plda 58,1 % (413 ha), lesy 33,2 %
(236,0 ha), vodni plochy 2,25 % (16,0 ha), zastavéné plochy 0,6 % (4,0 ha) a ostatni plochy 6,2 % (44 ha)
z celkové vyméry spravniho Uzemi obce. Z celkové vymeéry zemédeélské pudy ¢€ini orna plda 84 % (346 ha),
TTP 15 % (63 ha) a zahrady 1 % (4 ha). Na vétSiné plochy feSeného Uzemi se vyskytuji pomérné kvalitni
pudy I. az lll. tfidy pfednosti v ochrané.

Vyhodnoceni zabor( ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

R01-BO | Plochy bydleni 1,529 | 1,210 - 1,210 - - - 11,210
R02-BO | Plochy bydleni 0,089 | 0,000 - 1,435

P01-BO | Plochy bydleni 0,111 | 0,000

P02-BO | Plochy bydleni 0,535 | 0,000
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P03-BO | Plochy smiSené obytné 0,638 | 0,000 - - - - - - - -
Plochy bydleni celkem 2,902 | 1,210 0,000 2,645| 0,000 | 0,000 | 0,000 | 1,210 | 0,000 | 0,000
Ro5-po | Plochy verejnych prostranstvi - obecné 0,075 | 0,075 _ 0,075 _ -1 0,075 _ _ _
Plochy vetejnych prostranstvi celkem 0,075 | 0,075 0,000 0,075 0,000 | 0,000 | 0,075 | 0,000 | 0,000 | 0,000
PO4-SV ‘ Plochy smiSené vyrobni 1,026 | 0,000 _ _ _ _ _ _ _ _
Plochy vyrobni celkem 1,026 | 0,000 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
NO4-ZT | Plochy zemédélské - TTP 0,240 | 0,000 - - - - - - - -
NO5-ZT | Plochy zemédélské - TTP 0,769 | 0,000 - - - - - - - -
NO6-ZT | Plochy zemédélské - TTP 0,420 | 0,000 - - - - - - - -
N10-ZT | Plochy zemédélské - TTP 0,265 | 0,000 - - - - - - - -
Plochy zemédélské celkem 1,694 | 0,000 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
NO1-LS | Plochy lesni 0,606 | 0,000 - - - - - - - 10,159
NO2-LS | Plochy lesni 0,343 | 0,000 - - - - - - - 10,457
NO3-LS | Plochy lesni 0,222 | 0,222 0,222 - - -10,222 - - 10,585
Plochy lesni celkem 1,171 0,222 0,222 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,222 | 0,000 | 0,000 | 1,201
R03-ZV | Plochy zelené - vyhrazené 0,286 | 0,000 - - - - - - - -
R04-ZV | Plochy zelené - vyhrazené 0,870 | 0,000 - - - - - - - -
NO09-ZK | Plochy zelené - krajinné 0,539 | 0,539 - - - - - - -10,539
N12-ZK | Plochy zelené - krajinné 1,650 | 0,000 - - - - - - - -
N14-ZK | Plochy zelené - krajinné 0,165 | 0,011 - 0,011 - -10,011 - - -
Plochy zelené celkem 3,510 | 0,550 0,000 0,011 0,000 | 0,000 | 0,011 | 0,000 | 0,000 | 0,539
N13-VV ‘ Plochy vodni 0,414 | 0,000 - - - - - - - -
Plochy vodni celkem 0,414 | 0,000 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Plochy zmén celkem 10,792 | 2,057 0,222 2,731 0,000 | 0,000 | 0,308 | 1,210 | 0,000 | 1,740

Vyhodnoceni predpokladanych zabord ZPF u vymezenych dopravnich koridord je uvedeno
v nasledujici tabulce:

NO7-DU | gelova komunikace 390 5,0 8,0 0,312 | 1Il. (cca 100%).
NO08-DU | t¢elova komunikace 55 5,0 8,0 0,044 | Il (cca 100%).
N11-DU | G¢elova komunikace 550 5,0 8,0 0,000 -
Plochy dopravni infrastruktury Gzemi celkem 0,356

Zduavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF;

Z celkové rozlohy ploch zmén (10,792 ha), navrhovanych v ramci UP, dochazi celkem k zéboru
2,057 ha ZPF (20,6 %). Na nejkvalitnéjSich ptdéach I. tfidy ochrany nejsou vymezeny zadné plochy zmén.
Plochy zmén na padach Il. tfidy ochrany jsou vymezeny v minimalni rozloze. Navrhované zabory
zastavitelnych ploch jsou uskute¢nény na padach ve lll. - V. stupni ochrany.

Pro zabor ZPF u dopravnich koridorud, a to vyhradné polnich cest zajistujicich obsluhu krajiny, je
predpokladano 0,356 ha.

Vypocet téchto predpokladanych zaborl ZPF byl proveden podle spoleéného metodického
doporuéeni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP
»Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond v Uzemnim
planu“ z ¢ervence 2011. Zabor ZPF pro dopravni infrastrukturu byl vypocten souc¢inem délky osy koridoru

vy

vymezeného na ZPF a primérné Sife stavby vE€. zarezl, naspu a pfikopud. Navrh polnich cest nenese
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pozadavky na zabor ZPF, nebot pozemky pro né vymezené pozemkovou Upravou byly vyjmuty z ochrany
ZPF.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové ¢asti vyroku UP.

Ochrana lesniho padniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vyméfe FeSeného Uzemi je 33,2 % (236 ha). Lesy jsou chranény ze zakona
jako vyznamné krajinné prvky a maji stanoveno pasmo 50 m od okraje lesa, zabezpeduijici jejich ochranu.
V feSeném Uzemi se nachazeji lesy hospodarské, les zvlastniho uréeni (otovskd obora-Krajsky uGfad
Plzen.kraje ZP/650/11, 28.1.2011) a les ochranny (pFirodni paméatka Cerveny vrch- Krajsky Gfad Plzef.kraje
ZP/2509/11, 6.4.2011).

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord PUPFL je uvedeno v nasledujici tabulce:

N13-VV Plocha vodni 0,138

Plochy vodni celkem 0,138

Uzemni plan umoziuje umistovani drobnych staveb pro rekreaci (napf. prevlikarny, toalety, stanky
s obcerstvenim) za podminky, Zze budou umistény v aredlu zatopeného lomu severovychodné od Otova.
DiUvodem je umoznéni ze strany obce a verejnosti pozadovaného vyuziti zatopeného byvalého lomu.

UP navrhuje k zalesnéni plochy NO1-LS, N02-LS a NO3-LS o celkové rozloze 1,171 ha.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Vefejné projednani navrhu Gzemniho planu (UP) Otov se konalo dne: 18.6. 2018. V ramci zakonné lhaty
vefejného projednani navrhu UP Otov byly podle §52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona (SZ) uplatnény tyto
namitky , N“:

NAMITKY:
N1 — namitka doruc¢ena: 15.06.2018
Zadatel: Pavel a Maria Olejnikovi, Otov 11, 345 22 Pobézovice

Zadatel podal namitku na vymezeni vefejné prospé&sné stavby VPS 07.

ODUVODNENI: Stavba nesplfiuje parametry pro vefejnou cestu. PoZaduje, aby obec Otov u Nového
Kramolina tuto stavbu z navrhu vypustila. Vybudovani této stavby zasadné ohrozi kvalitu Zivota v naSem
domé a na pozemcich bezprostfedné souvisejicich s touto stavbou. Dale nam neni znamo, Ze by
pro podporu VPS 07 byla pofizena odborna studie, ktera by jednozna¢né potvrdila nezbytnost této stavby
véetné jeji ekonomické naro¢nosti.

Nesouhlasime s moznosti vyvlastnéni naSeho pozemku vici stavbé VPS 07.

N2 — namitka doru¢ena: 15.06.2018
Zadatel: Jozef a Maria Valovic¢ovi, Otov 11, 345 22 Pobézovice

Zadatel podal namitku na vymezeni vefejné prospé&sné stavby VPS 07.

ODUVODNENI: Stavba nesplfiuje parametry pro vefejnou cestu. PoZaduje, aby obec Otov u Nového
Kramolina tuto stavbu z navrhu vypustila. Vybudovani této stavby zasadné ohrozi kvalitu Zivota v naSem
domé. Dale nam neni znamo, ze by pro podporu VPS 07 byla pofizena odborna studie, ktera by
jednoznacné potvrdila nezbytnost této stavby véetné jeji ekonomické naro¢nosti.

N3 — namitka doruc¢ena; 13.6.2018
Zadatel: Jifi a Irena Polednikovi, Otov 15, 345 22 PobéZovice
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Zadatel podal namitku na vymezeni vefejné prospé&sné stavby VPS 07.

ODUVODNENI: Stavba nesplfiuje parametry pro vefejnou cestu. PoZaduje, aby obec Otov u Nového
Kramolina tuto stavbu z navrhu vypustila. Vybudovani této stavby zasadné ohrozi kvalitu Zivota v naSem
domé a na pozemcich bezprostfedné souvisejicich s touto stavbou. Dale nam neni znamo, Ze by pro odporu
VPS 07 byla pofizena odborna studie, ktera by jednoznaéné potvrdila nezbytnost této stavby vcetné jeji
ekonomické naroénosti.

Vyhodnoceni namitek N1, N2 a N3: namitkam se €éasteéné vyhovuje

Zadatelé namitek N1 a N2 jsou vlastniky bytovych jednotek v bytovém domé &p.11 na stp. 161, v k.4. Otov
u Nového Kramolina. Zadatel namitky N3 je vlastnikem rodinného domu ¢p.15 na stp. é. 11 , v k.G. Otov
u Nového Kramolina. Doru¢ené namitky maji obdobny obsah, tykaji se stejné véci — VPS 07, proto je
porizovatel vyhodnotil a oddvodnil v jednom vyhodnoceni.

Zpracovatel v navrhu UP Otov vymezil zastavitelnou plochu R01-BO Otov zapad (plochy bydleni) a s ni
souvisejici vefejna prostranstvi a komunikace VP1 a VP2, které maji zajistit propojeni zastavitelné plochy
bydleni s vefejnym prostorem navsi.

Zadatel (Maria Olejnikova) je vlastnikem souboru pozemkd pfiléhajicich k pozemku parc.é. 1703 (ostatni
plocha , ostatni komunikace) ve vlastnictvi CR s pravem hospodareni pro UZSVM a pozemku st.p. 10
(zbofenisté) ve vlastnictvi POZEP s.r.o. Na stavajicich plochach bydleni (BO) navrh Gzemniho lanu
vymezuje plochu vefejnych prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni komunikace
s oznacenim VP1, ktera ma za cil napojit zastavitelnou plochu bydleni R0O1-BO na verejné prostranstvi,
jehoz soucasti by méla byt i verejna technicka a verfejna dopravni infrastruktura (mistni komunikace).
Soucasné ¢lenéni pozemkd v mistech budouciho vefejného prostranstvi — dopravni infrastruktury dosahuje v
castech Sifky 3,5m, coz neni dostacujici pro umisténi vefejného prostranstvi v minimalni Sii 8m jehoz
soucéasti musi byt i vefejné pristupnd pozemni komunikace. Stavajici vefejny prostor je jiz vymezen z jedné
strany stavajicimi stavbami (bytovy dom a hospodarské stavby za bytovym domem) a z druhé strany
stavajicim oplocenim pozemku rodinného domu (RD ¢p.15 na stp. €. 11).

ZAVER: Verfejné prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury s oznadenim VP1 smérové vymezené
v grafické ¢asti hlavniho vykresu Sipkou bude zachovano, ale s Upravou pouze pro umisténi pésiho
propojeni s vefejnym prostorem navsi u rybniku. Prfes stavajici plochy bydleni (BO) bude v 1.etapé
vymezeno vefejné prostranstvi pro pesi komunikaci VP1 a nasledné mdze byt feSeno dalSi vyuziti ostatnich
ploch bydleni.

Navrh UP zachova rovnéZ vymezenou vefejné prospéSnou stavbu VPS 07 pro umisténi dopravni
infrastruktury s Gpravou pro pési komunikaci (chodnik).

Pro zastavitelnou plochu R01-BO bude v navrzeném rozsahu zachovan pouze jediny pfistup prostfednictvim

verejného prostranstvi a mistni komunikace s oznac¢enim VP2 (rovnéz bude zachovan rozsah vymezené
VPS 08).

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vefejné projednani navrhu Gzemniho planu (UP) Otov se konalo dne: 18.6. 2018. V ramci zakonné lhaty
vefejného projednani navrhu UP Otov byly podle §52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona (SZ) uplatnény tyto
pfipominky , P*:

P1 — pfipominka doru¢ena: 15.6.2018
Zadatel: Jifi a Jana Jandovi, Otov 11, 345 22 PobéZovice

Zadatel podal namitku na vymezeni vefejné prospé&sné stavby VPS 07.

ODUVODNENI: Stavba nesplfiuje parametry pro vefejnou cestu. PoZaduje, aby obec Otov u Nového
Kramolina tuto stavbu z navrhu vypustila. Vybudovani této stavby zasadné ohrozi kvalitu Zivota v naSem
domé. Dale nam neni znamo, ze by pro podporu VPS 07 byla pofizena odborna studie, ktera by
jednoznacné potvrdila nezbytnost této stavby véetné jeji ekonomické naro¢nosti.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se €aste€né vyhovuje
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Zadatelé neni vlastnikem bytovych jednotek v bytovém domé ¢&p.11 na stp. 161, v k.4. Otov u Nového
Kramolina ani v namitce neuved| Zadné dalSi pozemky ¢i stavby, které by byly ovlivnény projednavanym
navrhem feSeni UP Otov, konkrétné VPS 07. Z téchto divodd byla doruéend namitka vyhodnocena
porizovatelem jako pfipominka.

Zpracovatel v navrhu UP Otov vymezil zastavitelnou plochu R01-BO Otov zapad (plochy bydleni) a s ni
souvisejici verejna prostranstvi a komunikace VP1 a VP2, které maiji zajistit propojeni zastavitelné plochy
bydleni s vefejnym prostorem navsi.

Na stavajicich plochach bydleni (BO) navrh Gzemniho lanu vymezuje plochu vefejnych prostranstvi
pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni komunikace s oznacdenim VP1, ktera ma za cil napojit
zastavitelnou plochu bydleni R01-BO na verfejné prostranstvi, jehoz soucasti by méla byt i vefejna technicka
a verejna dopravni infrastruktura (mistni komunikace).

Soucasné ¢lenéni pozemkd v mistech budouciho verejného prostranstvi — dopravni infrastruktury dosahuje
v ¢astech Sifky 3,5m, coz neni dostacujici pro umisténi verejného prostranstvi v minimalni Sifi 8m jehoz
soucasti musi byt i vefejné pfistupna pozemni komunikace. Stavajici verejny prostor je jiz vymezen z jedné
strany stavajicimi stavbami (bytovy dom a hospodarské stavby za bytovym domem) a z druhé strany
stavajicim oplocenim pozemku rodinného domu (RD ¢p.15 na stp. ¢. 11).

ZAVER: Verejné prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury s oznadenim VP1 smérové vymezené
v grafické ¢asti hlavniho vykresu Sipkou bude zachovano, ale s Upravou pouze pro umisténi pésiho
propojeni s verejnym prostorem navsi u rybniku. Prfes stavajici plochy bydleni (BO) bude v 1l.etapé
vymezeno verfejné prostranstvi pro pési komunikaci VP1 a nasledné mdze byt feSeno dalSi vyuziti ostatnich
ploch bydleni.

Navrh UP zachova rovnéZ vymezenou vefejné prospéSnou stavbu VPS 07 pro umisténi dopravni
infrastruktury s Upravou pro pési komunikaci (chodnik).

Pro zastavitelnou plochu R0O1-BO bude v navrzeném rozsahu zachovan pouze jediny pristup prostfednictvim
verfejného prostranstvi a mistni komunikace s oznac¢enim VP2 (rovnéz bude zachovan rozsah vymezené
VPS 08).
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PLOCHY PLOCHY ZEMN . - . - -
STABILIZOVANE _ ZMEN REZERVY VYUZITI

(vyh. 501/2006 Sb.)

PLOCHY BYDLENI (BO)

1
NI
ANA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PO)

sTav NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DX

UCELOVA KOMUNIKCE - SMEROVA

=

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

Ll

MISTNI KOMUNIKCE - SMEROVA

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Odavodnéni UP ma celkem 32 stran.
Graficka ¢ast Odtvodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Nazev pfilohy MéFitko

04 Vykres SirSich vztahU M 1:50 000
05 Koordina¢ni vykres M 1:5 000
06 Vykres pfedpokladanych zabort PF M 1:5 000

UP je kompletngé zpracovan digitdinim zpdsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).
Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve forméatech *.pdf, *.doc, *.mxd
a dalSich vektorovych formétech.

R. VYMEZENIi POJMU A ZKRATEK

Pro Ggely UP Otov jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulacni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni areélu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana Gzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkum uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapoditavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
desStové vody, k pozemku ¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi izemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

VyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Gzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni_rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Gcel (viz legendy grafické &asti UP).
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Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpuUsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovidad pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto Gcelu uréeny (rodinny diim, bytovy diim);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto Gcelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80-85 m?
- izolaéni a ochranna zeleri — zahradni a terénni Gpravy zajiStujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukromad a poloverejna zelen — vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. zahrady, zelen uvnitf uzavienych areall
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areall, seniky, péstitelské
Skolky, baZantnice; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocélvky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z ZivoCisné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav
- chov domécich a hospodéiskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komeréni Gcely.
- krajinna zeleri — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Gzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kef(, trvalych travnich porostl na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tok a v litordlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelef
- vySkova hladina zastavby - nejvySSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho bodu
rostlého terénu
- vedlejSi stavby sluéitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, istota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusSnym predpisem
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného pudorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vySSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem, minimalné
jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.

Pro a&ely UP Otov jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka
COV ... gistitka odpadnich vod
CSU ... gesky statisticky ufad
DKM ... digitélni katastralni mapa
DP ... dobyvaci prostor
DTS ... distribuéni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
CHLU ... chranéné loZziskové tzemi
IP ... interakeni prvek
KN ... katastr nemovitosti
KZ ... koeficient zelené
KZP ... koeficient zastavéné plochy
LBC ... lokalni biocentrum
LBK ... lokalni biokoridor
MU ... méstsky Gfad
MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi
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Uzemni plan Otov Oddvodnéni

NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou pusobnosti

PF... padni fond

PK ... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika Gzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regiondlni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zékon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... Gzemné analytické podklady

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UP ... Gzemni plan

UPD ... Gzemné planovaci dokumentace

Us ... tzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

ZUR PK ... Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

S. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Otov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.§ 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostfedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva UGc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dné....oeeevennnnn.
Ing. Karel Pittner Miluse Sinkova
starosta obce mistostarostka obce
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